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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na,

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Tirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi Anonim Sirketi Varlik Finansmani Fonu (“Fon”)’nun 31
Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosu, nakit akig tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gorugimuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Tirkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi
Anonim S§irketi Varlik Finansmani Fonu’nun 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarini; Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)
(“Teblig”) cergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve
bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlar: hiikimlerini iceren;
“SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tim 6nemli ydnleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanadi

Yaptigimiz bagimsiz denetim SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar’nin bir parcast olan Bagimsiz
Denetim Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yuratilmistGr. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar bdlimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun
olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goristimiziin
olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

Kurucunun Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Turkiye Kalkinma ve Yatiim Bankasi Anonim Sirketi (“Kurucu”) finansal tablolarin SPK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanlislik icermeyen finansal tablolarin
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdiigu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Kurucu; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin
strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar Fon’un finansal raporlama slirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlighk icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gériisimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun
olarak yurutilen bir denetim sonucunda verilen makul guvence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanhishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhghklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlishklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa
bu yanlishklar 6nemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiirittilen
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

° Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanhishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorusimize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata
kaynakl 6nemli bir yanhishg tespit edememe riskinden yliksektir.).

° Fon’un i¢ kontrolliniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

° Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uyguniugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.



° Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili &nemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadigi hakkinda ve yénetimce isletmenin strekliligi esasimi kullaniimasinin
uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat ¢ekmemiz
ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un
surekliligini sona erdirebilir.

o Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim
bulgularini st yénetimden sorumiu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi st ybnetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu dislintlebilecek tum iliskiler ve
diger hususlari ve -varsa- ilgili &nlemleri Gst yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulan yani kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agtklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi
kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢i raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tark Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca;
Fon'un 1 Ocak 2020 - 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma dizeninin, TTK ile Fon
i¢ tlizigunun finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir
hususa rastlanmamustir.

2) TTK'nin 402’nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca; Kurucu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi

Varhk Finansmanm Fonu

31 Aralik 2020 Tarihli
Finansal Durum Tablosu (Bilango)

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Varliklar

Toplam Varliklar (A)
Yiikiimliiliikler

Finansal Yiikiimliiliikler (hra¢ Edilen Menkul Kiymetler)
Diger Borglar

Toplam Yiikiimliiliikler
(Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmis Gegmis
Referanslan 31 Arahk 2020 | 31 Arahk 2019
5 56.172 114.602

6 3.170.895.637| 3.178.269.210
3.170.951.809| 3.178.383.812

7 (3.170.895.637) | (3.178.269.210)

8 (56.172) (114.602)

(3.170.951.809)

(3.178.383.812)

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.




Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi

Varhk Finansmani Fonu

1 Ocak 2020-31 Aralik 2020 Hesap Donemine Ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari| 31 Arahk 2020| 31 Arahk 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI
Esas faaliyetlerden diger gelirler 527.807.647 526.841.713
Esas Faaliyet Gelirleri 11 527.807.647 526.841.713
Esas faaliyetlerden diger giderler (527.807.647)| (526.841.713)
Esas Faaliyet Giderleri 12 (527.807.647)| (526.841.713)

Esas Faaliyet Kar/Zararn

Finansman giderleri (-)

Net Donem Kariy/Zarari (A)

DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Diger Kapsamh Gelir (B)

TOPLAM DEV(V}ERDE/NET
VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS
(A+B)

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.




Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi

Varhk Finansmani Fonu

1 Ocak 2020-31 Aralik 2020 Hesap Donemine Ait
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Dipnot
referanslan

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

1 Ocak -

31 Arahk 2020

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

1 Ocak -

31 Arahk 2019

1 Ocak itibariyla Toplam
Degeri/Net Varlik Degeri
(Donem Bagsi)

Cari Y1l Fon Gelir Gider Farki

31 Aralik itibariyla Toplam
Degeri/Net Varlik Degeri
(Dénem Sonu)

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridir.
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirom Bankas1 Anonim Sirketi

Varhk Finansmani Fonu

1 Ocak 2020 -31 Aralik 2020 Hesap Donemine Ait
Nakit Akis Tablosu

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 0Ocak 2020 -| 1 Ocak 2019 -
referanslar1 | 31 Aralik 2020 | 31 Arahk 2019
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (58.430) (754.309)
Net Déonem Kari/(Zararr) - -
Net Donem Kari/(Zarari) Mutabakat ile
Ilgili Diizeltmeler -- --
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -- --
Isletme Sermayesinde Gerceklesen
Diizeltmeler (58.430) (754.309)
Alacaklardaki Artis/Azalis ile Tlgili Diizeltmeler - -
Borglardaki Artis/Azalis Ile Tlgili Diizeltmeler 20.837.207 27.514.901
Finansal Varliklardaki Artis/ Azalis ile Ilgili
Diizeltmeler (20.895.637) (28.269.210)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar - -
Alinan Faiz -- --
Isletme Faaliyetlerinden Net Nakit Akislar: (58.430) (754.309)
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Ihrag Edilen Menkul Kiymetlerden Elde Edilen
Nakit - -
Ihra¢ Edilen Menkul Kiymet I¢in Odenen Nakit -- --
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislar -- --
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net
Artis/(Azahs) (A+B) (58.430) (754.309)
C. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 114.602 868.911
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri
(A+B+C) 56.172 114.602

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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1.2.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FON HAKKINDA GENEL BILGILER
Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi Varlik Finansmani Fonu (“Fon”), Tiirkiye
Kalkinma ve Yatirim Bankasi Anonim Sirketi (“Kurucu”) tarafindan 15 Kasim 2018 tarihinde siiresiz
olarak kurulmustur.

Fon, Tiirkiye Halk Bankast A.S. (“Halk Bankas1”)’nin 1.000.000.000 TL, T.C. Ziraat Bankas1 A.S.
(“Ziraat Bankas1”)’nin 1.000.000.000 TL, Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. (“Vakiflar Bankas1”)’ nin
1.000.000.000 TL ve Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. (“Garanti Bankas1)’nin 150.000.000 TL nominal
degerle ihrag etmis oldugu, yiiksek kaliteli varliklardan olusan teminat havuzuna dayali Ipotek Teminatli
Menkul Kiymetlere (“ITMK”) yatirim yapmis ve nitelikli yatirimcilara satmak iizere, bu iITMK larmn
dayanak varlik oldugu 3.150.000.000 TL nominal bedelli, {i¢ ayda bir kupon 6demeli Varliga Dayali
Menkul Kiymet (“VDMK?”) ihrag¢ etmistir.

Kurucu, Fon ile imzaladig1 sozlesmeler kapsaminda ayni zamanda Fon’un “Hizmet Saglayicis1” ve
“Operasyon Sorumlusu” olarak Fon Ictiiziigii ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 9 Ocak 2014 tarihli ve
28877 Resmi Gazete’de yayimlanan (Seri:III, No:58.1 numarali “Varliga ve Ipotege Dayali Menkul
Kiymetler Tebligi) teblig ve 11 Kasim 2018 tarihli ve 30592 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
(“Varliga veya Ipotege Dayali Menkul Kiymetler Tebligi (I1I-58.1)’nde Degisiklik Yapilmasina Dair
Teblig (I1I-58.1.c) hiikiimlerine gore, Fon portfoyiindeki varliklarin inangh miilkiyet esaslarina gore
saklanmas1 ve vekalet akdi hiikiimlerine gore yonetiminden VDMK sahipleri ve Fon Kurulu’na karsi
sorumludur.

Kurucu Hakkinda Bilgiler

Kurucu, 27 Kasim 1975 tarihinde 13 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi’nin ilgili kurulusu olarak “Devlet Sanayi ve Is¢i Yatirim Bankasi A.S.” unvani ile
kurulmustur. Banka’nin statiisiinde 14 Kasim 1983 tarihli ve 165 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararname
ile bazi tadilatlar yapilmgtir.

15 Temmuz 1988 tarihinde 329 Sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname gercevesinde hizmet yelpazesindeki
gelismelere paralel olarak T.C. Bagbakanlik ile iliskilendirilerek, unvani Tiirkiye Kalkinma Bankas1 A.S.
olarak degistirilmistir. 20 Ocak 1989 tarihli ve 89/T-2 sayili Yiiksek Planlama Kurulu Karar1 ile T.C.
Turizm Bankasi A.S.’ni tim aktif ve pasifleriyle birlikte biinyesine alarak, sanayi sektorii yaninda,
turizm sektoriindeki yatirimlara da finansman destegi saglayan bir kalkinma ve yatirim bankasi haline
gelmigtir. 12 Subat 1990 tarihli ve 401 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile de statiisiiniin bazi
maddeleri degistirilmistir.

14 Ekim 1999 tarihli ve 4456 sayili Kanunla, 13, 165, 329 ve 401 sayili Kanun Hilkmiinde Kararnameler
yiirilirliikten kaldirilarak, Banka’nin kurulug ve faaliyet esaslar1 yeniden diizenlenmistir.

24 Ekim 2018 tarih ve 7147 Sayili Tirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi A.S. Hakkinda Kanun
yiirtirliige girerek 14 Ekim 1999 tarih ve 4456 sayili Kanun yiiriirliikten kaldirilmistir. 7147 Sayili Kanun
ile Bankanin ismi Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas1 A.S. olarak degistirilmistir.

Kayith sermaye sistemine tabi olan Banka’nin kayith sermaye tavani 2.500.000.000 TL’dir. Banka’nin
cikarilmis sermayesi, tamamen 6denmis 850.000.000 TL olup, sermayenin %99,08’i T.C. Hazine ve
Maliye Bakanligi’na aittir. %0,92’lik pay Borsa Istanbul’da islem gérmekte oldugundan ortak sayisi
bilinmemektedir.



Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar
(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)

FON HAKKINDA GENEL BILGILER (devami)
Kurucu ile iliskiler
Fon’un yonetimi, Kurucu Y6netim Kurulu’nca atanan Fon Kurulu tarafindan yiiriitilmektedir.

Fon igtiizligli uyarinca, Fon ile Kurucu arasinda hizmet s6zlesmesi mevcut olup, s6z konusu sozlesme
Kurucu’nun Fon’un portfoyiinde yer alan varliklarin Fon’a aktarilmak {izere zamaninda tahsil edilmesi ve
Fon hesabina aktarilmasi, sigorta ve vergi gibi islemlerin Fon adina yiiriitiilmesi, kredi borglularinin
O6deme kabiliyetlerinin gdzlemlenmesi ve yonetilmesi, gerekmesi halinde bilgi teknolojileri, muhasebe,
hukuksal danismanlik, operasyonel ve saklama alanlarinda danismanlik hizmeti vermeyi icermektedir.

Fon ile Kurucu arasinda operasyon sorumlusu hizmet sdzlesmesi mevcut olup; s6z konusu sozlesme
Kurucu tarafindan Fon’un i¢ tiiziigliniin ve izahnamesinin hazirlanmasi, Fon’un portfyiiniin
olusturulmasi, degerlendirilmesi, saklanmasi, kaydedilmesi, kayitlarin tutulmasi ve izlenmesi, belge
diizeni ve muhafazasi, giderlerin yonetimi ve gdzetimi, Fon’un temsili, yonetim ve denetiminin goézetimi,
iiciincil kisilerle olan iglemlerin yiiriitiilmesi, ilgili teblig hiikiimlerine uygun raporlamalarin yapilmasi ve
Fon denetgcisine gereken tiim belge, kayit ve defterleri hazirlamay1 icermektedir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolart Kurucu’nun Yo6netim Kurulu
tarafindan 26 Nisan 2021 tarihinde onaylanmustir.

TMS’ve uygunluk beyani

Mlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin
Teblig” hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (“TFRS”),
uygun olarak hazirlanmigtir (bundan sonra “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati” olarak
anilacaktir). TFRS; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlar1 adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlar
igermektedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 31 Aralik 2013
tarih ve 2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirnm Fonlar1 Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar
Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullanilmistir.

Olg¢iim Esaslar1

Finansal tablolar, maliyet degeri lizerinden hazirlanmisgtir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Raporlama dénemi sonu itibartyla Fon portfoyiinde dovizli menkul kiymet bulunmamaktadir.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu
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(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devamu)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak hazirlanmasi,
yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen
kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasimi gerektirmektedir. Gergeklesen sonuclar bu tahminlerden
farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigr baslica notlar asagidaki gibidir:

Not 6 — Finansal varliklar
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan dénem bilgilerinde tutarli bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli
muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve 6nceki donem finansal tablolart
yeniden diizenlenir.

Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilagtirilabilirligini saglamak
amaciyla dnceki donem finansal tablolart da buna uygun olarak siniflandirilir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Finansal araglar
Finansal varliklar

Fon, menkul kiymetlerini “itfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen finansal varliklar” olarak
siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Tiim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma
masraflar1 da dahil olmak {izere maliyet bedelleri iizerinden gosterilmektedir.

Kayaitlara ilk alindiktan sonra itfa edilmis maliyeti tizerinden Sl¢iilen finansal varliklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak itfa edilmis maliyetinden dlciiliir. Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lciilen finansal varliklarin
itfa edilmis maliyetindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar gelir tablosunda “Finansal Varlik
ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilmektedir.

Tiim itfa edilmis maliyet ilizerinden oOl¢iilen menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara
yansitilmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

i. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi ve él¢iimii

TFRS 9’a gore, bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda; Itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olciilen; gercege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen —
bor¢lanma araglari; GUD farki diger kapsaml gelire yansitilarak dlgiilen - 6zkaynak araglar1 veya GUD
farki kar veya zarara yansitilarak olciilen olarak siniflandirilir. TFRS 9 kapsamindaki finansal varliklarin
siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarinin o6zelliklerine dayanmaktadir. Standart kapsaminda sakli
tiirevlerin finansal varliktan ayrilma zorunlulugu ortadan kaldirilmis olup bir hibrid s6zlesmenin bir biitiin
olarak ne sekilde siniflandirilacagi degerlendirilmelidir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti izerinden Olgiiliir:

1- Finansal varligin sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

2- Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Bir bor¢lanma araci, agsagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
6lgiilen olarak siniflanmamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiiliir:

1- Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasini1 amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

2- Finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak
6l¢iilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak Olgiiliir. Bunlar, tim tiirev
finansal varliklar1 da igermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda,
finansal varliklarin farkli sekilde Glgiimiinden ve bunlara iligkin kazang veya kayiplarin farkli sekilde
finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli 6l¢iide azaltmas sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak dlciilen olarak tanimlanabilir.
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Finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin stniflandirmasi ve olgiimii (devami)

Gercege uygun deger degisimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa
finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli lizerinden Glgiilen ve énemli bir finansman bilesenine
sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek olgiiliir.

Asagidaki muhasebe politikalari finansal varliklarin sonraki él¢iimlerinde gecerlidir.
GUD farki kar/zarara yansitilarak olciilen finansal varhklar

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde gergege uygun degerleri iizerinden Olgiiliir. Herhangi bir faiz veya
temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda
muhasebelestirilir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iilen finansal varhiklar

Bu varliklar sonraki 6l¢iimlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetinden &lgiiliir. Itfa
edilmis maliyetleri varsa deger diistikliigli zararlar1 tutar1 kadar azaltilir. Faiz gelirleri, yabanci para kazang
ve kayiplar1 ve deger disiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir. Bunlarmn finansal durum tablosu
dis1 birakilmasindan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Fon’un finansal varliklar1 krediler, ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden
olugmaktadir; bu finansal varliklar TFRS 9’a gore itfa edilmis maliyeti tizerinden 6l¢iilen finansal varliklar
olarak siiflandirilmgtir.

ii. Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9 uyarinca “beklenen kredi zararlar” itfa edilmis maliyetinden Olgiilen finansal varliklara ve
sozlesme varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araglarina yapilan yatirimlara uygulanmaz.

Itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklar, krediler ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve
nakit benzerlerinden olusmaktadir.

TFRS 9 kapsaminda, zarar karsiliklar agsagidaki esaslarin herhangi biri ile dl¢iiliir:

- 12 aylik BKZ’lar: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde finansal araca iliskin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismidir.

- Omiir boyu BKZ’lar: finansal aracin beklenen émrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlardir.

Fon asagidaki 12 aylik BKZ olarak o6lgiilenler hari¢ olmak iizere, zarar karsiligin1 dmiir boyu BKZ’lere
esit olan tutar {izerinde Olger:

- Raporlama tarihinde diisiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen bor¢lanma araglari ve

- Diger bor¢lanma araglar1 ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal aracin
beklenen 6mrii boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) dnemli 6l¢iide artmadig1 banka bakiyeleri.
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ii. Finansal varliklarda deger diistikliigii (devami)

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6lgiide artip
artmadig1 belirlenirken ve beklenen kredi zararlar1 tahmin edilirken, asir1 maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Fon’un ge¢mis
deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve
ileriye yonelik bilgileri igerir. Fon, bir finansal varlik iizerindeki kredi riskinin, vadesinin 30 giin gegmesi
durumunda 6nemli 6l¢iide arttigini varsaymaktadir.

Fon, asagidaki durumlarda finansal varliklarin temerriitte oldugunu kabul eder:

- Bor¢lunun Fon’a olan yiikiimliiliiklerini, Fon teminatlar1 bozdurmak gibi aksiyonlara bagvurmadan
once (eger teminatlar mevcutsa), tam olarak yerine getirmesi muhtemel degil ise; veya finansal varlik
vadesini 90 giinden fazla asmigsa.

Omiir boyu beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca gergeklesmesi miimkiin
temerriit hallerinin bir sonucudur.

12 aylik beklenen kredi zararlari, raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde gerceklesmesi miimkiin
temerriit hallerinden kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kisimdir. Beklenen kredi
zararlarinin dlgiilecegi azami siire, Fon’un kredi riskine maruz kaldigi azami s6zlesme siiresidir.

Fon, her raporlama doneminde itfa edilmis maliyetinden Olciilen finansal varliklarin kredi-deger
disiikliigii olup olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akiglarini olumsuz
sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger
disiikliigiine ugramustir.

Asagidaki olaylara iligkin gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger disiikliigline ugramis
oldugunu gosteren kanitlardir:

- Bor¢lunun 6nemli finansal sikinti i¢inde olmasi;

- Temerriit nedeniyle bir s6zlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagli nedenlerle, bor¢lunun igine diistiigii finansal sikintidan dolay1
alacaklinin borgluya normal sartlarda diisiinmedigi bir ayricalik tanimast;

- Bor¢lunun iflasinin veya bagka bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya

- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iligkin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.
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Finansal yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikkler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandiriimaktadir.

Diger finansal yiikiimliiliikler:

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiligiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama dénemi sonundaki
doviz kurlart kullanilarak TL’ye c¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili
donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki
Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

Yonetim Ucretleri
Yonetim ticretleri, kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Komisyon Ucretleri

Komisyon ticretleri aracilik hizmetleri i¢in 6denen komisyonlardan kaynaklanmakta ve hizmetin alindig
tarihte muhasebelestirilmektedir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déoneminden sonraki diizeltme
gerektirmeyen olaylar, nemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Fon’un, ge¢misteki islemlerinin sonucunda mevcut hukuki veya gegerli bir yiikiimliiliigliniin bulunmasi
ve yukimliiligiin yerine getirilmesi i¢in kaynaklarin disa akmasinin gerekli olabilecegi ve tutar icin
giivenilir bir tahminin yapilabilecegi durumlarda karsiliklar olusturulur.
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Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler (devami)

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi
mimkiin ylkiimlilikler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagh yilkimliliikler ve
varliklar olarak degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Gelecek donemlerde
olugmasi beklenen operasyonel zararlar i¢in herhangi bir karsilik ayrilmamaktadir.

Sarta bagl yiikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagl yilikiimliiliik,
giivenilir tahminin yapilamadigt durumlar harig¢, olasiliktaki degisikligin oldugu donemin finansal
tablolarinda karsilik olarak finansal tablolara alinir.

Mliskili Taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda Fon ve Kurucunun sermayesinde pay sahibi olan gercek ve
tiizel kisi ortaklar, ortaklardan dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iligkisi i¢inde bulundugu
istirakleri ve bagl ortakliklar1 disindaki kuruluslar, faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiillmesi ve
denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir
gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak
kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler
finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Vergi karsihig

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na gére kurulan
yatirim fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8’inci maddesinin
(4) numarali alt bendi ile menkul kiymet yatinm fonlarmin (déviz yatirnm fonlar1 harig) portfoy
isletmeciliginden dogan kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’na 5281 sayili Kanun ile eklenen gegici 67°nci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden
itibaren menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar i¢in yeni bir vergileme sistemi 6ngoriilmiis olup
konu ile ilgili 257 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanmistir. Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67°’nci maddesinin 8 numarali fikrasi
uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarinin (borsa yatirim
fonlari dahil) kurumlar vergisinden istisna edilmis portfoy kazanglar1 %15 oraninda vergi tevkifatina tabi
tutulacagi ve bu kazanglar lizerinden Gelir Vergisi Kanunu’nun 94 iincii maddesi uyarinca ayrica bir
tevkifat yapilmayacagi belirtilmigtir.

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 22 Temmuz 2006
tarih ve 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karar1 ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanun’unun gecici 67 nci
maddesinde yer alan bazi kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlar1 Sermaye Piyasasi Kanunu’na
gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari, konut finansman fonlar1 ve varlik
finansman fonlar1 dahil) portfoy isletmeciligi kazanglar {izerinden 23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim
2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren uygulanmak iizere %0 (sifir) olarak tespit
edilmistir.

12



2.6.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devamu)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Nakit Akis Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 isletme ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde simiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Fon’un esas
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligskin nakit akimlari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklan ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca ¢evrilebilen kisa
vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari icermektedir.

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmanusg degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmig fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Fon tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasi (TMS 1’de yapilan degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasia yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amaciyla yaymmlanan, “Yikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi™na iligkin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” basligiyla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliikklerin smiflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler asagidaki hususlar ele almaktadir:

a. Yikiimliiliiklerin siniflandirilmasinda isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkinin raporlama
donemi sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agikg¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme y&netiminin beklenti ve
amaglarmin, yikimliliglin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

C. Isletmenin bor¢lanma kosullarmnin s6z konusu siniflandirmay1 nasil etkileyeceginin agiklanmast.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araclariyla ddeyebilecegi yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasma iliskin

hiikiimlerin agiklanmasi.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1
degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu
degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisinin
olmas1 beklenmemektedir.
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devamu)

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliide girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayumlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)

Gosterge Faiz Oran1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan, Agustos 2020’de, 2019’da yayimlananlari tamamlayan ve gosterge faiz orani
reformunun isletmelerin finansal tablolar iizerindeki etkilerine odaklanan degisiklikler, 6rnegin, bir
finansal varliga iligkin faizi hesaplamak i¢in kullanilan bir faiz oran1 dlgiitii: alternatif bir kiyaslama orani
ile degistirilmesi, KGK tarafindan da 18 Aralik 2020 tarihinde yayimlanmistir.

2. Asama degisiklikleri, Gosterge Faiz Oran1 Reformu - 2. Asama, sozlesmeye bagl nakit akislarindaki
degisikliklerin etkileri veya bir faiz orani dlgiitiiniin degistirilmesinden kaynaklanan riskten korunma
iligkileri dahil olmak {izere, bir faiz orami karsilagtirmasi reformu sirasinda finansal raporlamayi
etkileyebilecek konular1 ele almaktadir. Alternatif bir kiyaslama orani ile (degistirme sorunlar1). UMSK,
2019 yilinda projenin 1. Asamasinda ilk degisikliklerini yayimlamis ve ardindan KGK tarafindan da bu
degisiklikler yayimlanmustir.

2. Asama degisikliklerinin amaci, sirketlere asagidaki konularda yardimci olmaktir:

— gosterge faiz orani reformu nedeniyle sozlesmeye bagli nakit akislarinda veya riskten korunma
iligskilerinde degisiklik yapildiginda TFRS Standartlariin uygulanmasi; ve
— finansal tablo kullanicilarina faydali bilgiler saglamak.

Projesinin 2. Asamasinda UMSK, UFRS 9 Finansal Araglar, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olgme, UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, UFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve UFRS 16
Kiralamalar’daki hiikiimleri asagidakilerle ilgili olarak degistirmis ve KGK tarafindan da bu degisiklikler
yayimlanmustir.

— finansal varliklarin, finansal yiikiimliiliiklerin ve kira yilikiimliiliikklerinin s6zlesmeye bagli nakit
akislarini belirleme esasindaki degisiklikler;

— riskten korunma muhasebesi; ve

— aciklamalar.

2. Asama degisiklikleri, yalnmizca gosterge faiz orami reformunun finansal araglar ve riskten korunma
iligkilerinde gerektirdigi degisiklikler icin gecerlidir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren uygulanacak olmakla birlikte, erken uygulamasina da izin verilmektedir.

TFRS 3’de Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020°de UMSK, TFRS 3’de Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamustir.
Degisiklikle, UMSK tarafindan TFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cergeve nin eski bir
stirimiine yapilan referanslar, Mart 2018’de yayimlanan en son siirime yapilan referanslar ile
degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TFRS 3 degisikligi 27
Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devamu)

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliide girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayumlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)

Ekonomik a¢idan dezavantajh sozlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik acidan dezavantajli sozlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yaymmlamistir. UMSK, bir sdzlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigimi degerlendirmek
amaciyla, s6zlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem
de diger dogrudan maliyetlerin dagitimu ile ilgili maliyetleri icerdigini agikliga kavusturmak amaciyla
TMS 37’ye yonelik bu degisikligi yayimlamigtir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak
iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler, bir sdzlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sézlesmenin
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini
belirlemistir.

Fon’un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Yilik fyilestirmeler / 2018-2020 Donemi
TFRS’deki iyilestirmeler

Yirtirliikteki standartlar icin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Tyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren
gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin,
Fon’un finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimn Ilk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri uygulamaya baslamasi durumunda
TFRS 1’in uygulamasim kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra
TFRS’leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten yararlanmak
suretiyle tim yabanci para islemler i¢in birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS
Standartlarina gecis tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil edilen tutarlar
iizerinden Olgmeyi secebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagl ortakliklar igin bu istege bagli bu muafiyetin
uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi; ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarmin
tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’lere gecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, - finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo digt birakilmasi i¢in ‘% 10 testinin’
gergeklestirilmesi amaciyla - alinan iicretlerin bu islemler i¢in &denen iicretler disiilerek net tutar
tizerinden belirlenmesinde, dikkate alinacak iicretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar
arasinda veya bunlar adma karsilikli olarak O6denen veya almnan {icretleri icerdigini acgikliga
kavusturmaktadir.
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devamu)

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliide girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baglanmis degisiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

— Giincellenen Kavramsal Cergeve (2018 siirlimii)

— TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tanimi

TFRS 3’deki degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
— TMS 1 ve TMS 8’deki Degisiklikler - Onemli Tanimi

TMS 1 ve TMS 8’deki degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

— Gosterge Faiz Oran1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)
Bu degisikligin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslari ayr1 takip edilen
boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Tiirkiye’de kurulmus olan Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi Anonim Sirketi’dir.
Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Bankadaki mevduat - Kurucu 56.172 114.602

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Bankadaki nakit
-Vadesiz mevduatlar 56.172 114.602
-Vadeli mevduatlar - -

Toplam 56.172 114.602

Fon yo6netimi, Fon hesaplarinda biriken nakit akiglarint VDMK vade tarihlerine kadar degerlendirmek ile
yetkilidir. Fon hesaplarinda biriken bakiye ters repo, vadeli mevduat, likit fonlar, para piyasasi islemleri
veya kurulca uygun goriilen diger nakit benzeri vadeli yatirrmlarda degerlendirilmektedir.

16



7.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FINANSAL VARLIKLAR

Fon’un varlik havuzunu olusturan ITMK ’lara iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

31 Aralik 2020

Ihraca Maliyet Kayith deger
Ziraat Bankasi 1.000.000.000 1.006.633.536
Halk Bankas1 1.000.000.000 1.006.633.536
Vakiflar Bankasi 1.000.000.000 1.006.633.536
Garanti Bankasi 150.000.000 150.995.029
Toplam 3.150.000.000 3.170.895.637
31 Arahk 2019
Thraca Maliyet Kayith deger
Ziraat Bankasi 1.000.000.000 1.008.974.352
Halk Bankasi 1.000.000.000 1.008.974.352
Vakiflar Bankasi 1.000.000.000 1.008.974.352
Garanti Bankasi 150.000.000 151.346.154
Toplam 3.150.000.000 3.178.269.210

Fon portfoyiindeki tiim varliklarin vadesi 7 Aralik 2023 ve ii¢ aylik faiz oram1 %4,24747°dir. Tiim
varliklarin kupon tarihleri, VDMK 6deme giinleriyle uyumludur.

IHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
1hra(; edilen menkul kiymetler nominal degeri 3.150.000.000 3.150.000.000
Ihrag edilen menkul kiymetler birikmis finansman
giderleri 20.895.637 28.269.210
Ihrac edilen menkul kiymetler (net) 3.170.895.637 3.178.269.210
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
THRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (devami)

Thrag edilen VDMK’nin ii¢ aylik kupon faiz orami %4,24747°dir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
VDMK ’ya iliskin vade ile kupon ve anapara 6demesi bilgileri asagida sunulmustur;

Vade Kupon Tutan
7 Mart 2020 133.795.305
7 Haziran 2020 133.795.305
7 Eyliil 2020 133.795.305
7 Aralik 2020 133.795.305
7 Mart 2021 133.795.305
7 Haziran 2021 133.795.305
7 Eyliil 2021 133.795.305
7 Aralik 2021 133.795.305
7 Mart 2022 133.795.305
7 Haziran 2022 133.795.305
7 Eyliil 2022 133.795.305
7 Aralik 2022 133.795.305
7 Mart 2023 133.795.305
7 Haziran 2023 133.795.305
7 Eylil 2023 133.795.305
7 Aralik 2023 © 3.283.795.305

® Anapara ve son kupon 6deme tarihidir.

BORCLAR

Borglarin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019

Diger Borglar 56.172 114.602
Toplam 56.172 114.602

Fon ile Kurucu arasinda hizmet s6zlesmesi mevcut olup, s6z konusu soézlesme Kurucu’nun Fon’un
portfoylinde yer alan varliklarin Fon’a aktarilmak tizere zamaninda tahsil edilmesi ve Fon hesabina
aktarilmasi, sigorta ve vergi gibi islemlerin Fon adma yiiriitiilmesi, kredi bor¢lularinin 6deme
kabiliyetlerinin gzlemlenmesi ve yonetilmesi, gerekmesi halinde bilgi teknolojileri, muhasebe, hukuksal
damigsmanlik, operasyonel ve saklama alanlarinda damigmanlik hizmeti vermeyi igermektedir. Bu
hizmetler karsiliginda Fon, Kurucu’ya hizmet iicreti 6demektedir.

Fon’un giderlerinin ITMK ihra¢ eden Kaynak Kuruluslarca karsilanmas1 dngériilmiistiir. Bu amagla 2020
yilinda yapilan 6demelerden sonra 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 56.172 TL tutarinda avans bakiyesi
kalmigtir (31 Aralik 2019: 114.602 TL).

Vergi Borglari:

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla Fon’un herhangi bir vergi borcu bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

18



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Fon’un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat senedi

bulunmamaktadir (31 Aralik 2019 : Bulunmamaktadir).

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla toplam deger/net varlik degeri 0 TL dir.

HASILAT

1 Ocak — 1 Ocak —
Esas faaliyet gelirleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
ITMK faiz gelirleri 527.807.647 526.841.713
Toplam 527.807.647 526.841.713
ESAS FAALIYET GIDERLERI

1 Ocak — 1 Ocak —

Esas faaliyet gelirleri

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

VDMK faiz giderleri 527.807.647 526.841.713
Toplam 527.807.647 526.841.713
FINANSMAN GIDERLERI
Bulunmamaktadir.

DiGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIiZi

Bulunmamaktadir.

KUR DEGISIMLERININ ETKILERI

Bulunmamaktadir.

TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir.

19



17.

18.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
VERGI

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere yiiriirliige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin (1) numaral fikrasinin (d) bendine gore Tiirkiye’de kurulu
menkul kiymetler yatirim fonlar1 ve ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglar1 kurumlar
vergisinden istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gec¢ici vergi uygulamasi bakimindan da
gecerlidir.

Ayni kanunun 15. maddesinin (3) numarali fikrasina gore, menkul kiymet yatirim fon ve ortakliklarinin
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu portfoy isletmeciligi kazanglar {izerinden dagitilsin
dagitilmasin %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Aynt maddenin (4) numarali fikrasina gére Bakanlar
Kurulu bu vergi kesintisi oranini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve
bu sinirlar igerisinde olmak kaydiyla fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da bu fon ve ortakliklarin
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir.

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu’na eklenen, 5527 sayili Kanun ile Gegici 67. maddenin (8) numarali fikrasina gore, Sermaye
Piyasas1 Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar (borsa yatirim fonlari, konut finansman
fonlar1 ve varlik finansman fonlar1) ile menkul kiymetler yatirim ortakliklarinin Kurumlar Vergisi’nden
istisna edilmis olan portfoy kazanclari, dagitilsin veya dagitilmasin %15 oraninda vergi tevkifatina tabi
tutulur. Bu kazanglar iizerinden 94. madde uyarinca ayrica tevkifat yapilmaz. S6z konusu tevkifat oram
22 Temmuz 2006 tarihli ve 2006/10731 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 ile 23 Temmuz 2006 — 30 Eyliil
2006 tarihleri arasinda %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren ise %0 olarak uygulanmistir.

Gegici 67. maddenin (2) ve (4) numarali fikralarina gore, menkul kiymet yatirim fonu ve ortakliklarinin
bu maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri lizerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanunlari’na
gore ayrica tevkifat yapilmaz.

Ayrica Fon, sahip oldugu kredi alacaklar1 tizerinden %S5 (yiizde bes) BSMV yiikiimlisiidiir.

18 Ocak 2019 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Gider Vergisi Kanununun 29. Maddesindeki degisiklik
ile Varlik Finansman Fonlarinin sermaye piyasalarinda yaptiklar1 igslemler nedeniyle elde ettigi paralar
BSMV’den istisna tutulmustur.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (nakit akimi faiz oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin,
Fon finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine
odaklanmaktadir.

Kredi Riski

Finansal varliklar i¢in, karsi tarafin anlagma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden kaynaklanan bir
risk mevcuttur. Bu risk, s6z konusu finansal varliklan ihra¢ eden kurumlarin yiiksek kredibiliteye sahip
olmalar1 nedeniyle ¢ok diisiik seviyededir.

20



Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas1 Anonim Sirketi
Varhk Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FiIiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Kredi Riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

31 Aralik 2020

Nakit ve Nakit

Alacaklar Benzerleri

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Iliskili Diger iligkili Diger Finansal ~ Bankalardaki Ters

Taraf Taraf Taraf Taraf Varliklar Mevduat Repo Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski -- -- -- -- 3.170.895.637 56.172 -- --

- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- 3.170.895.637 -- - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri -- -- -- -- 3.170.895.637 56.172 - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)
- Net degerin teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar

21



Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varhik Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Kredi Riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalian kredi riskleri:

31 Arahk 2019

Nakit ve Nakit

Alacaklar Benzerleri

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Iliskili Diger iligkili Diger Finansal ~ Bankalardaki Ters

Taraf Taraf Taraf Taraf Varliklar Mevduat Repo Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski -- -- -- -- 3.178.269.210 114.602 -- --

- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- -- -- -- 3.178.269.210 -- - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri -- -- -- -- 3.178.269.210 114.602 -- --

B. Kosullar1 yeniden gériisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)
- Net degerin teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi
E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar
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18.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varhk Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un faiz orani riskine duyarlilig1 aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 ayni
tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un finansal durum tablosunda gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varligi
bulunmamaktadir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibariyla faiz oramina duyarli finansal varlik ve
yiikiimliiliikklerin dagilimi asagida sunulmustur.

Faiz Pozisyonu Tablosu 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Sabit faizli finansal varhklar

Finansal Varliklar- ITMK 3.170.895.637 3.178.269.210
Toplam 3.170.895.637 3.178.269.210
Sabit faizli finansal yiikiimliiliikler

Thra¢ Edilen Menkul Kiymetler-VDMK 3.170.895.637 3.178.269.210
Toplam 3.170.895.637 3.178.269.210
Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama ytikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi Fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon yonetimi, Fon
varliklari ile kaynaklarinin nakit akislarini ayni1 vadede esitlemek suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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18.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varhk Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Likidite Riski (devami)

Asagidaki tablo, Fon’un tlirev niteliginde olmayan finansal ylkiimliiliiklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yikiimlilikler iizerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir. Diizeltmeler kolonu ilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep
olan kalemi gostermektedir. Bahse konu kalem vade analizine dahil edilmis olup, finansal durum
tablosundaki finansal yiikiimliiliiklerin degerine dahil edilmemistir.

Sozlesmeye
dayal nakit
Kayith cikislar 3 aydan 3-12 ay 5 yildan
31 Arahk 2020 Degeri toplam kisa arasi 1-5 y1l aras1 uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Ihrag edilen menkul
kiymetler 3.170.895.637 4.755.543.660 133.795.305 401.385.915 4.220.362.440 -
Diger borglar 56.172 56.172 56.172 -- -- --
Sozlesmeye
dayah nakit
Kayith cikislar 3 aydan 3-12 ay 5 yildan
31 Aralik 2019 Degeri toplam kisa arasi 1-5 yil aras1 uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Ihrag edilen menkul
kiymetler 3.178.269.210  5.290.724.880 133.795.305 401.385.915 4.755.543.660 -
Diger borglar 114.602 114.602 114.602 -- -- --
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18.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varhk Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Finansal araglarin gergege uygun degeri, benzer 6zelliklere sahip baska bir finansal aracin cari piyasa
degeri dikkate alinarak veya gelecekteki nakit akimlarinin cari faiz oranlari ile iskonto edilmesini igeren
varsayim teknikleri kullanilarak tespit edilmistir. Diger varliklarin ve borglarin kisa vadeli olmalar
nedeniyle kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugunu varsayilmaktadir.

Asagidaki tabloda, finansal tablolarda gercege uygun degerleri disindaki degerleriyle tasinan finansal
araclarin kayith degeri ve gercege uygun degerlerinin karsilastirilmasi yer almaktadir.

itfa edilmis itfa edilmis

degerinden Krediler degerinden
gosterilen ve  gosterilen finansal Gergcege

31 Arahk 2020 finansal varhiklar  alacaklar yiikiimliiliikler ~ Defter de§eri  uygun degeri Not
Varliklar
Bankalar 56.172 -- -- 56.172 56.172 5
Finansal Varliklar 3.170.895.637 -- -- 3.170.895.637  3.315.942.000 6
Yiikiimliiliikler
ihrag Edilen Menkul
Kiymetler -- -- 3.170.895.637 3.170.895.637  3.315.942.000 7
Diger Borglar -- - 56.172 56.172 56.172 8

itfa edilmis itfa edilmis

degerinden Krediler degerinden

gosterilen ve  gosterilen finansal Gergege

31 Aralik 2019 finansal varhklar  alacaklar yiikiimliiliikler  Defter degeri  uygun degeri  Not
Varlhiklar
Bankalar 114.602 -- -- 114.602 114.602 5
Finansal Varliklar 3.178.269.210 - -- 3.178.269.210 3.178.269.210 6
Yiikiimliiliikler
Thrag Edilen Menkul
Kiymetler -- -- 3.178.269.210 3.178.269.210 3.178.269.210 7
Diger Borglar -- -- 114.602 114.602 114.602 8

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliilikkler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolay1 olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varlig
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019 : Bulunmamaktadir).
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19.

20.

21.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varhk Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Bankadaki nakit
Vadesiz mevduat 56.172 114.602
Vadeli mevduat (Reeskontlar harig) -- --
Toplam 56.172 114.602

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Fon Yonetimine iliskin Esaslar
Fon’un siiresi ve kaginci yilinda oldugu

Kurulus tarihi 15 Kasim 2018 olan Fon siiresizdir.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un, riskin dagitilmasi ve inangli miilkiyet esaslarina gore pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde
yonetim, temsil ve varliklarin saklanmasindan Sermaye Piyasasi Kanunu (“Kanun”) uyarinca Kurucu
sorumludur. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan, SPK diizenlemelerine uygun olarak yapilacak hizmet
sozlesmeleri ¢ercevesinde ilgili tebligler ve Fon igtiiziigii hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon portfoyiiniin yapisi ve aktif yonetimi

Fon portfoyii; Halk Bankasi’nin 1.000.000.000 TL, Ziraat Bankasi’nin 1.000.000.000 TL, Vakiflar
Bankasi’nin 1.000.000.000 TL ve Garanti Bankasi’nin 150.000.000 TL nominal degerle ihra¢ etmis
oldugu, yiiksek kaliteli varhiklardan olusan teminat havuzuna dayali Ipotek Teminatli Menkul
Kiymetler’den (“ITMK”) olusmaktadir.

Fon malvarligi, Teblig ve Fon ictiiziigh ile ilgili diger mevzuattan dogan yiikiimliliiklerin yerine
getirilmesi diginda kullanilamaz; ihra¢ edilen VDMK ’lar itfa edilinceye kadar, baska bir amagla tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da déhil olmak iizere
haczedilemez, ihtiyati tedbir karar1 verilemez ve iflas masasina dahil edilemezler.

Dolayli aktarim usulii uyarinca Fon portfoylinde yer alan varliklardan elde edilen, 6deme planina bagli
olan veya olmayan nakit akimlari, Teblig kapsaminda gerekli kesintiler yapildiktan sonra VDMK
sahiplerine aktarilmadan 6nce Fon biinyesinde bekletilerek itfa tarihlerinde VDMK sahiplerine aktarilir.

Bu amagla Fon portfoyiiniin olusturulmas: asamasinda Fon portfoyiine alinacak varliklarin yarattig1 nakit
akiglarmin VDMK vadeleri ile uyumlu olmasina dikkat edilir.

Varliklarin Fon portfoyiine devri tarihinden 6nce yapilan islemlerden dolay1 ortaya ¢ikabilecek mali
yiikiimliliklerden ve anlagsmazliklardan Kurucu sorumludur.

VDMK ’lar ihracta Kurucu tarafindan satin alinarak ikinci elde alim satima konu edilebilir.
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21.

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varhk Finansmam Fonu

31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR (devamu)

Fon Yonetimine iliskin Esaslar (devami)

Fon’a devredilen varliklarin Fon igtliziiglinde belirtilen niteliklere uygun olmadigimin sonradan
anlasilmasi durumunda, Fon bu tiir varliklar1 Kurucu’ya geri iade eder. Raporlama tarihi itibariyla bu tiir
varlik bulunmamaktadir.

Varliklar, Fon’un yeniden yapilandirilmasi durumunda, Fon’un portfoylinden ¢ikarilabilir veya
degistirilebilir.

Nakit yonetimi amactyla Fon portfoyiiniin %1’ini gegmemek iizere, Fon hesabina kredi alinabilir.
Degerlemede uygulanan doviz kurlar

Raporlama tarihi itibartyla Fon portfoyiinde doviz cinsinden varlik ve yiikiimliiligii bulunmamaktadir.
Fon’un borglanmasi, harcamalari ve pasif yonetimi

Fon igtiizige gore sadece nakit yonetimi amaciyla ve varliklar toplamimin %]1’ini ge¢meyecek tutarda
bor¢lanabilir. Raporlama tarihi itibariyla Fon giderlerinin karsilanmasi amaci ile ITMK ihra¢ eden
Bankalardan avans almistir.

Fon igtiiziigiine ve ilgili Teblig’in 18. maddesine uygun harcamalari yapabilir.
Sigorta ve Garanti

Sigorta

Yoktur.

Garanti

Fon tarafindan ihrag¢ edilen, Ziraat Bankasi, Halk Bankasi, Vakiflar Bankasi, Garanti Bankas1 tarafindan
ihrag edilmis olan, Ipotek Teminatlh Menkul Kiymetlerin (“ITMK”) dayanak varlik olarak kullanildig
Varliga Dayali Menkul Kiymetlerin (“VDMK™) satigin1 desteklemek iizere, yatirimei tarafinda talep
olmasi halinde; Ziraat Bankasi, Halk Bankasi, Vakiflar Bankasi tarafindan, ilk ihragta satin alan
yatirimcilarla sinirli kalmak kaydiyla VDMK’nin ihrag tarihini izleyen 1 (bir) yil igerisinde, ihrag
tarihindeki getiriden (islemis kupon faizini i¢eren kirli fiyat iizerinden) geri alim taahhiidii verilmistir.

Geri alim taahhiidiiniin {ist stnir1, geri alim taahhiidii veren her bir banka i¢in, Varliga Veya Ipotege Dayali
Menkul Kiymetler Tebligi (III-58.1) hiikiimleri ¢er¢evesinde tutulmasi gereken risk tutma yiikiimlaliigi
harig olmak iizere, Fon portfdyiinde yer alan, ihragcisi olduklar1 ITMK larin nominal tutaridir.
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