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OZEL BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Genel Kurulu’na

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gorils

Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin (“Sirket” veya “Kizilbiik™) 31 Mart 2021 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu,
zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmak
iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemig bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve 30
Mart 2021 — 31 Mart 2021 dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarim Tirkiye Muhasebe
Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak tiim &nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag)

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarr’na
(“BDS”) uygun olarak yiriitiilmiistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintils
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiiktimlere uygun olarak $irket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinn,
g@riistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Goriigiimizil etkilememekle birlikte, ilisikteki finansal tablolarda detaylari dipnot 1 ve dipnot 21°de agiklanan
“snceki degerler yontemi” kullamilmugtir. Sirket, Sinpas Gayrimenkul Yatiim Ortaklifi A.S. biinyesinden
kismi olarak bliinerek 30 Mart 2021 tarihindeki kurulmustur. Sirket’in ana ortaklig olan Sinpag Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin SPK tarafindan kabul edilmis finansal raporlama standartlarina gére daha dnceden
hazirlanan finansal tablolari i¢in olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglan tasinarak agilig olarak
kullanilmustir. Sirket, 6nceki degerler yontemine istinaden Sirket’in boliinme oncesi Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin igerisindeki degerleri ile birlikte agilis bilangosu olusturulmug olup, aradaki fark
dzkaynaklar icerisinde “Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki islemlerin etkileri” adiyla sunulmustur.
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Kilit Denetim Konular
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Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gbre cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardr. Kilit denetim konulari, bir biltin olarak konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin goriisimiiziin olusturulmasinda ele alinmi$
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan de@erleme caligmalar:

Dipnot 2 ve 11°de belirtildigi tzere, Sirket
yatirmm  amagh gayrimenkullerini  gergege
uygun degerinden muhasebelegtirmektedir. 31
Mart 2021 tarihi itibartyla yatirim amagh
gayrimenkuller, Sirket’in toplam varliklarinin
% 95,60'1m olugturmakta olup toplam degeri
2.073.308.253 TL dir.

Sirket’in yatrim amagl gayrimenkullerinin
degerlemesi, onemli muhakeme alanlarin
icerir ve Oznel varsayimlarda bulunulmasini
gerektirir.

Yatirim amacgh gayrimenkullerin  gergege
uygun degerinin belirlenmesine iligkin yapilan
caligma, degerlemelerin dznel niteligi, onemli
varsayim ve muhakemeler igermesi sebebiyle
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Uygulanan prosediirler:
Kontrollerin degerlendirilmesi

Sirket’in  atamig  olduBu Degerleme  Eksperi
(“Degerleme  Eksperi”) tarafindan hazirlanan
degerleme raporu {izerinde Sirket’in {ist yonetiminin
gergeklestirdigi kontrollerin tasarimi ve uygulamasini

test ettik.

Yinetim tarafindan segilen eksperlerin
degerlendirilmesi:

Degerleme Eksperi'nin yeterliligini, ehliyetini ve
tarafsizligim  degerlendirdik. Ayrica, icra edilen
calismanin  kapsami ve anlasmanin sartlarmi goz
éniinde bulundurarak kendisinin bagimsizhigmi da
degerlendirdik.

Degerleme c¢alhiymalarinda kullanilan girdi ve
varsayimlann degerlendirilmesi:

Sirket’in Degerleme Eksperi tarafindan hazirlanan
degerleme raporunu, uygulanan degerleme yontemi ve
kullanilan varsayimlarimin uygunlugunu
degerlendirdik.  Kullanilan varsayimlari, piyasa
verileri ile karsilastirarak bulgularimizi Sirket’in
Deperleme Eksperi ile degerlendirdik.

Sirket'in portfyiindeki gayrimenkuliin tamaminin
degerleri gelir yaklagimi yontemi ile tespit edilmigtir.

Finansal tablo agiklamalarinin degerlendirilmesi:

Dipnot 2 ve ll'da yer alan yatrim amagh
gayrimenkullerin gercefe uygun degerleri ile ilgili
aciklamalarin degerleme eksper raporunda yer alan
bilgilerle uyumunu ve dipnot agiklamalarinin T™MS
agisindan yeterli olup olmadigini inceledik.
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Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdiigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in  stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’in tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine ligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlighk igerip igermedifine
iliskin makul gilvence elde etmek ve goriigiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’ lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhgliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlsliklarin, tek basima veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi makul olgtide bekleniyorsa bu
yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin gerefi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki

muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “O6nemli yanhghk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriigiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith ihmal, ger¢ege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli
dnemli bir yanlislig1 tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighg1 tespit edememe riskinden
yiiksektir.

e Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin igletmenin siirekliligi esasimin kullanilmasimin uygunlugu hakkinda sonuca varimaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda"&uxﬂu ‘gorus

""1hma kad:m&

kayy Jr et'in'y

diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi rafjoru 1
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya S

it
1
siirekliligini sona erdirebilir. { ke o i
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e Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak {izere, genel sunumu, yapist Ve igerigi ile bu tablolarin,

@ bakertilly \37_,,{,

temelini olusturan iglem ve olaylar1 ger¢efe uygun sunumu saplayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamast ile 5nemli denetim bulgularmi dist yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hitkimlere uygunluk sapladigimiz1 fist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu digiiniilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili onlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag olumsuz
sonuglarm, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Kullamm Kisitlamasi

Bu rapor, Sirket yonetimi tarafindan Sermaye Piyasast Kurulu'na (“SPK”) sunulmak iizere Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 (GYO) halka agilma hazirhiklarina istinaden hazirlanmigtir ve bagka bir amag igin kullanilamaz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliilikler

1) 11-17.1 say1li “ Kurumsal Y&netim Tebligi” 5. maddesine gore “Paylarmm ilk defa halka arz edilmesi ve Iveya
borsada islem gormeye baglamasi igin Kurula bagvuran / bagvurulan ortakliklar, ikinci fikrada belirtilen liste ilan
edilene kadar iigiincii grupta yer alan ortakliklarn yikim liltiklerine tabi olacak olup, paylarmn borsada islem
gormeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyle gerekli uyumu saglamak zorundadir.”
Sirket, rapor tarihi itibariyle Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi'ni kurmus olup, komite heniiz herhangi
bir toplant1 yapmamusgtir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 30 Mart - 31 Mart 2021 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile esas sdzlesmelerinde finansal raporlamaya iligkin hitkiimlere
uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiinct fikras uyarinca Y dnetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar yapmus ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Tiilin EROLdur.

GURELI YEMINLI MALi MUSAVIRLIK VE BACIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak g&sterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz

Dipnot Denetimde_n Denetimde.n

Gegmis Gegmis

VARLIKLAR 31 Mart 2021 30 Mart 2021
Dinen varhklar 66.661.788 66.142.263
Nakit ve Nakit Benzerleri El 9.501.831 9.501.831
Diger Alacaklar 56.597.224 56.597.224
-iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 7,32 56.597.224 56.597.224
Pesin Odenmis Giderler 43208 43.208
-iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 17 43208 43.208
Diger Diinen Varliklar 18 519.525 -
Duran Varhklar 2.101.973.553 2.099.107.535
Stoklar ; 9 28.665.300 25.799.282
Yatirim Amagh Gayrimenkul 11 2.073.308.253 2.073.308.253

TOPLAM VARLIKLAR

2.168.635.341

2.165.249.798

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

Bagimsiz Bafimsiz
Dipnot  Denetimden Gegmis Denetimden Gegmig
KAYNAKLAR 31 Mart 2021 30 Mart 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.223.298 76.822.514
Ticari Borglar 3.015.898 76.822.514
- Iligkili olmayan Taraflara ticari Borglar 6 3.015.898 £
- Iliskili Taraflara Ticari Borglar 33 - 76.822.514
Diger Kisa Vadeli Yikiamliilitkler 16 207.400 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 77.006.052
Diger borglar 183.538 -
- Iligkili olmayan Taraflara Diger Borglar (UV) 7 183.538 -
- Iligkili Taraflara Diger Borclar (UV) - -
Ertelenmis Gelirler (UV) - -
- Iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (UV) 20 76.822.514 -
OZKAYNAKLAR 2.088.405.991 2.088.427.284
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.088.405.991 2.088.427.284
Odenmis Sermaye 21 240.000.000 240.000.000
Ortak Kontrol Altindaki isletmeler Arasindaki islemlerin Etkileri 2:1 1.857.496.784
Gegmis Yillar Karlan / (Zararlari) (9.069.500) 1.857.496.784
Net Donem Kan / (Zarar) (21.293) (9.069.500)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.168.635.341 2.165.249.798

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI SONA EREN YILA AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak géisterilmistir.)

Bagimsiz

Denetimden

Gegmis

Dipnot 30 Mart - 31

SURDURILEN FAALIYETLER Referansi Mart 2021

Hasilat 22 #
Satislanin Maliveti (-) 22 -

BRUT KAR/ (ZARAR) E

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 23 (21.293)
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 -
Yatirim Amach Gayrimenkuller Deger Artiglar 11 -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 26 -

ESAS FAALIYET KARI/ (ZARARI) (21.293)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler ”
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) #
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlann Kar / Zararlarindaki Paylar 27 -

FINANSMAN GELIRIi / (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI/ (ZARARI) (21.293)

Finansal Gelirler 28 -
Finansal Giderler (-) 29 -

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARIL / (ZARARI) (21.293)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) =
Dénem Vergi Gelir / (Gideri)
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri}

SURDITRULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ (ZARARI) IOt k)

DONEM KARI/ (ZARAR) (21.293)

Pay Bagina Kazang 31
Surdtiriilen Faaliyvetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) (0,0000887)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Stmiflandiriimayacaklar
* Tammlanmus Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglan (Kayiplar)

Kar veya Zararda Yeniden Stmflandirilmayacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varhiklarin Yeniden Degerleme Kazanglan -

DIGER KAPSAMLI GELIR -

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (21.293)

ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayie1 bir parg¢asidir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHI ITIBARIYLE SONA EREN YILA AiT
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

Dipnot 30 Mart -

Referanslar 31 Mart 2021

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -
Diinem Kar/zarar (21.293)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 21.293
Ticari borglardaki artigfazahsla ilgili diizeltmeler 3.015.898
Stoklardaki artig/azals ile ilgili dizeltmeler 9 (2.866.018)
Ertelenmiy gelirlerdeki artig/azalis 76.822.514
Isletme sermayesinde gergeklesen digier artig/azalis ile flgili diizeltmeler (128.587)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (30 Mart 2021) 9.501.831
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLER{ (31 Mart 2021) 9.501.831

Iligikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kizilbitk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.(“Sirket” veya “Kizilbiik”), ana ortakligi olan Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’nin (“Sinpag GYO”) 22 Mart 2021 tarihinde gerceklestirlen olagan
genel kurul toplantisinda alinan karar ile kismi boliinme yoluyla 30 Mart 2021 tarihinde kurulmustur.
Sirket Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri cercevesinde ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun surette paylarini halka
arz etmek iizere ve kayith sermaye esaslarina gore bir Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak kurulmustur.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyii isletmek
amactyla kurulmustur.

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibartyla personeli bulunmamaktadir. Sirket’in kayith adresi Dikilitas
Mahallesi Yenidogan Sokak. Sinpas Plaza, No:36/1/1 34349 Besiktas, Istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Y&netim Kurulu tarafindan 10 Mayis 2021 onaylanmastir.

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemler

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gergeklesen islemlerinde, TFRS 3,“Isletme Birlesmeleri’nde
yer alan hitkimler, TFRS 3"iin ya da bir baska TFRS ‘nin, s6z konusu islemleri kapsamamasindan dolayi
uygulanmamaktadir. Bu kapsamda gegeklestirilen hisse alm islemlerinde, kullanilabilen onceki
degerler y6ntemine gore, séz konusu isletmenin ve sirket“in ortak kontrol altinda olduklart grup veya
nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolari bu yontemin uygulanmasinda kullanilabilir.

Sirket’in, Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. biinyesinden kismi béliinerek 30 Mart 2021
tarihindeki kurulusu sirasinda uygulanan muhasebe politikasi, ortak kontrol altindaki isletmeler
arasindaki hisse alim-satim ve benzeri islemlere uygulanabilen, “dnceki degerler yontemi” olarak tespit
edilmigtir. S6z konusu muhasebe politikasma gére, Sirket“in ana ortaklig1 olan Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.$.’nin SPK tarafindan kabul edilmis finansal raporlama standartlarina gére daha
onceden hazirlanan finansal tablolar1 igin olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarinin
kullanilmas: esastir. Buna istinaden, 6nceki degerler yontemi, Sirket“in kurulus tarihinden itibaren
ileriye doniik olarak uygulanmis olup s6z konusu islemin etkileri Ozkaynaklarda “Ortak kontrol altindaki
isletmeler arasindaki iglemlerin etkileri” altinda muhasebelestirilmistir.




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak gésterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin temel esaslar
a Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket’in, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig: tarafindan gikarilan
Tekdiizen Hesap Planimi esas almaktadir. [lisikteki finansal tablolar, gergefe uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin diginda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak
hazirlanmistir. ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasma gore hazirlanmig kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve simiflandirmalar
yansitilarak diizenlenmistir. -

b TEFRS’lere uygunluk beyam

flisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmigtur.

c Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarn diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih Karari uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarim1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden,
| Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yaymmlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonoimilerde Finansal Raporlama™ Standard: (“TMS 297) uygulanmamigtir.

d Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi Tiirk Lirasi (“TL”) olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL,
olarak gosterilmigtir. TL digindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak
belirtilmigtir.

e Kargilastirmal bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Isletme faaliyetleri akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki dénemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarm
kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastinlabilirligi saglamak amaciyla,
onceki dénem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iligkin
olarak agiklama yapilmaktadir. Sirket 30 Mart 2021 tarihinde kurulmus olup bu nedenle finansal tablolar
kargilastirmali olarak sunulamamigtir.

f Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak g&sterilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA IiLISKiN ESASLAR (Devami)
2.2  Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket 31 Mart 2021 tarihli finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarinin kismi béliinmeden onceki dénemlerle benzer sekilde uygulamaya
devam etmigtir.

2.3  Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler ve kargilastirmal bilgiler ve
onceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlar: ve Yorumlar

A) 31 Mart 2021 tarihi itibariyla yayimlanmms ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmig fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirdmast (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1°e gore
yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasina ytnelik finansal durum tablosundaki
sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yiikimliiliiklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Smiflandiriimasi™na iliskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde
“TMS 17de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi™
bashgiyla yayimlanmistir,

Bu degisiklik, igletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yikiimliliklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina iligkin ek agiklamalar ve ylikiimliliiklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara

aciklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlar ele almaktadir:

a. Yiktimliliklerin - siniflandirilmasinda  igletmenin - yitkiimliliigi  erteleme  hakkinin
raporlama donemi sonunda mevcut olmas: gerektigi hususuna agike¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme yonetiminin beklenti
ve amaglarinin, ylikiimliiliigiin uzun vadeli olarak smiflandirilmasini etkilemeyecegine yer
verilmesi.

c: isletmenin borglanma kosullarmin séz konusu smniflandirmayr nasil etkileyeceginin
agtklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araclariyla 6deyebilecegi yikiimliiliiklerin smiflandiriimasina

iliskin hiikiimlerin agiklanmasi.




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.3  Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler ve karsilastirmali bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (devami)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS
1 degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z
konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar: iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

QOVID-IS"[:; Hlgili Ofa{'ak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya Hiskin Degisiklikler

UMSK, vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde dolan kira 8demelerinde diisiise neden olan
imtiyazlar1 da kapsayacak sekilde uzatilmasina izin veren kolaylastirict hiikmii 12 ay uzatmistir. Bu
hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarin indirimler veya belirli siire kira édenmemesi gibi covid-19 ile
ilgili kira imtiyazlarini muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatiimeilara kira sézlesmeleri
hakkinda faydali bilgiler saglamaya devam etmek iizere UMSK tarafindan Mayis 2020'de
yaymmlanmistir. [lgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler olarak 7 Nisan
2021 tarihinde yayimlanmustir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir.
Kiracilarm, bu degisiklik yayimlandig tarihte finansal tablolar yayimlanmak igin onaylanmamis olmasi
durumunda da erken uygulamaya izin verilmektedir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez
uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk kez uygulandigi yillik hesap déneminin
bagindaki gegmis yillar karlarinm agihis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak
geriye doniik uygulanir.

Kolaylastirier uygulamanin ilk versiyonu istege bagli olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagh
olarak uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamas: istege bagl
degildir. Bunun nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylagtiric1 hiikkmii uygulamayi secen bir
Kiracinin, siirelerdeki uzatmayi benzer dzelliklere ve benzer kogullara sahip uygun sozlesmelere tutarl
bir sekilde uygulamaya devam etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyazi 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylastirici uygulama igin uygun
olmamakla birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet igin uygun hale gelirse, kiracilarin Snceki
kiralamada yapilan degisiklikle birlikte ilgili muhasebelestirme islemlerini tersine gevirmesi gerekecegi
anlamina gelmektedir.

e




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACTKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve karsilagirmal bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (devam)

TFRS 3'te Kavramsal Cerceve'yve Yapilan Auflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'te Kavramsal Cergeve’ye yapilan atiflara iligkin degisiklik
yayimlamistir.

Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’te, Finansal Raporlamaya lligkin Kavramsal Cergeve’nin eski
bir siiriimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile
degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TFRS 3 degisikligi 27
Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmisgtir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varliklar — Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar - Kullanim amacina uygun hale getirme” degigikligini yayimlamistir. Degisiklikle birlikte,
artik bir sirketin, bir varligi kullanim amacina uygun hale getirme siirecinde, iiriinlerin satigindan elde
edilen gelirlerin maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin verilmemektedir. Bunun
yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini satig1 gerceklestirilen tiriinlerin satig maliyetleri ile birlikte kar veya
zararda muhasebelestirecektir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TMS 16
degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

Stz konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikhia kavugturarak seffafligi ve
tutarhhg artirmaktadir - 6zellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varhgi kullanim amacina uygun
hale getirirken, iiretilen tiriinlerin satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diigiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasima izin verilmektedir.

Ekonomik acidan dezavantajli sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (UMS 37'de yapilan
degisiklik

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik agidan dezavantajli sézlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamigtir.

UMSK, bir sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla,
s6zlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger
dogrudan maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri icerdigini agiklia kavugturmak amaciyla UMS
37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikler M/an' 1
iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmigtir. 7 RE

behrlemlgtlr
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degigiklikler ve karsilastirmah bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (devami)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Yilhk iyilestirmeler/2018-2020 Dénemi

TFRS’deki iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden
itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin

uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Ik Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagl ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS’leri uygulamaya baslamast
durumunda TFRS 1'in uygulamasini kolaylagtirmaktadir; 6rnegin; bir bagh ortaklik ana ortakliktan daha
sonra TFRS’leri uygulamaya baglamasi durumunda TFRS 1. D16 (a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler i¢in birikmiy yabanci para ¢evrim farklarimi, ana
ortakligim TFRS Standartlarina gegis tarihine gore ana ortakligin finansal tablolarina dahil edilen tutarlar
iizerinden tlgmeyi seebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagli ortakliklar igin bu istege bagh bu muafiyetin
uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diigiirmeyi ve ii) benzer eg anli muhasebe kayitlarimin
tutulmas1 ihtiyacimin ortadan kaldimimasini saglayarak TFRS’ye gegisi kolaylagtiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, -finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo digt birakilmast igin '% 10 testinin'
gergeklestirilmesi amaciyla- alinan iicretlerin bu islemler igin Gdenen ticretler disiilerek net tutar
tizerinden belirlenmesinde, dikkate alinacak ticretlerin yalnizea borglu ve borg veren sifatlar ile bunlar
arasinda veya bunlar adina kargilikli olarak &denen veya alinan feretleri igerdigini agikliga
kavugturmaktadir.

Yiiviirliige girerek uygulanmaya baslanmig degisiklikler
1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri igin yuriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

- Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri
ve TERS 16 Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT

FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler ve karsilagtirmali bilgiler ve
onceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (devam)

B) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’'ndaki ("UFRS”) degisiklikler Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yaymlanmig fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olugturmazlar. Buna
bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan
standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacakiir.

Muhasebe_Politikalarimin_Aciklanmast (UMS 1 ve UFRS Uygulama Standardi 2'ye iliskin
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, faydali muhasebe politikas1 agiklamalari
saglamasina yardimei olmak amaciyla yakin zamanda UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda
degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlari Olusturma'da giincelleme
yayimlamistir.

UMS 1'deki temel degisiklikler sunlari igermektedir:

. Sirketlerden @nemli muhasebe politikalarndan ziyade onemlilik diizeyine bagli olarak
muhasebe politikalarini agiklamalarini istemek;

. Onemlilik diizeyi altmda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe
politikalarinin énemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarna gerek olmadigini agiklifa kavusturmak

Ve

. Onemlilik diizeyi tizerinde kalan iglemler, diger olaylar veya kogullarla ilgili tiim muhasebe
politikalarinin bir sirketin finansal tablolar i¢in 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

UMSK ayrica, muhasebe politikasi agiklamalarida Snemlilik diizeyinin uygulanmasma iligkin
rehberlik ve iki ek &rnek igerecek sekilde UFRS Uygulama Standard: 2'yi degistirmistir,

Degisiklikler, daha 6nceden diizeltilmis 6nemlilik tanimi ile tutarlidir:
"Muhasebe politikasi bilgileri, isletmenin finansal tablolarinda yer alan diger bilgilerle birlikte
degerlendirildiginde, genel amagh finansal tablolarin temel kullanicilarinin bu finansal tablolara

istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa dnemlidir".

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler dah ,,ﬁr—ken_‘
uygulayabilirler. P

onemli bir etkisinin olmas: beklenmemektedir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak gosterilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler ve kargilagtirmah bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (devam1)

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tanim (UMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan sz konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri
igin yeni bir tamim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda &lgiim belirsizligine neden olan parasal
tutarlar olduklarina agiklik getirilmesi amaglanmaktadir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak i¢in bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalari ile muhasebe tahminleri arasindaki
iligskiyi a¢ikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

. Bir 6lgiim yontemi segme (tahmin veya degerlemeydntemi ) — 6rnegin, UFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligimi &lgmek igin kullanilan bir tahmin teknigi ve

. Segilen olgiim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme - 6r. UMS 37 Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri igin bir karsilik belirlemek
igin beklenen nakit ¢ikiglart.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
depisikliklerdir. Muhasebe politikalarmin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayn
sekilde kalnusgtir

Soz konugu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama d@nemleri igin
gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket’in bu degisiklikleri uyguladigi ilk yillik
raporlama déneminin baginda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

UMS 8'de yapilan bu degisikligin uygulanmasiin, Sirket’in finansal tablolart iizerinde énemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gisterilmistir)

P8 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Konsolidasyon esaslari

Sirket’in konsoldiasyona tabi bir ortakligi bulunmamaktadir.
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri iizerinden olgiiliir.
indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar kargilandiginda muhasebelestirilir:

. Sirket’in miilkiyetle ilgili tim o©nemli riskleri ve kazanimlari alictya devretmesi,
. Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar iizerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi,

. Gelir tutarinin giivenilebilir bir sekilde 6lgiilmesi,

. islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akigmin olast olmast,

. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde dlgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini soz konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
dénemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Satislar igerisinde @nemli bir finansman unsurunun bulunmast durumunda makul bedel gelecekie
olusacak nakit akimlarmin finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark tahakkuk esasina gtre finansal tablolara yansitilir.

Stollar

1115’1at projelerine ait yari mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iligkisi kurulabilen ve
projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yan mamuller maliyetin ya da net
gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Ingaat projelerinde degerlendirilmek {izere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya da net
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile gosterilmektedir.

Insaati tamamlanan ve satilmaya hazir konut veya devremiilkler maliyetin ya da net gergeklesebilir
degerin diigiik olani ile degerlenmektedir.

Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satigi gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Sirket, stoklarinin vade ayrimini arsalar ve ingaati devam eden konut ingaat projelerinin 12 aydan.uizun
siirede tamamlanacak kismin uzun vadede, tamamlanmis konut ve ticari iiniteleri kisa vafd&@hnﬁ}f‘
tizere siniflamistir. e B




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AiT

FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devami)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagh ya da hali hazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli
lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri Sirket’in ilgili muhasebe
politikas1 uyarinca aktiflestirilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya g¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olan ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satig hastlati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Sirket’in bilanco tarihi itibariyle maddi duran varliklar bulunmamaktadir.
Finansal kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazammlarim 6nemli bir kismmin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak simflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamast olarak simiflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varhigin gercege uygun degeri, ya da
asgari kira ddemelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir, Kiralayana karg:
olan yiikiimliilik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama
6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimltigiindeki azalis1 saglayan anapara ddemesi
olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz
hesaplanmasim saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida aynntilarina yer verilen genel borglanma
politikasi kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii gelir tablosuna
kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira igleminin ger¢eklesebilmesi igin alinan

veya alinacak olan tegvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile gelir tablosuna kaydedilir.
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FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarimin Gzeti (Devami)
Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylart ve birikmis deger
diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Sirket’in bilango tarihi itibariyle
maddi olmayan duran varliklari bulunmamaktadir.

Varhklarda deger diigiikliigii

Sinirsiz émrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikligi testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadigi
durum ya da olaylarin ortaya gikmasi halinde deger diigiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarmi agmasi durumunda deger diisiikligi karsihig kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen geigege uygun deger veya kullanimdaki degerin
bityiik olamdir. Deger diigiikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit
akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplamir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger
diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisitkliigiiniin olas iptali
i¢in gdzden gegirilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullamilmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya defier kazanimi amaciyla veya her ikisi iin tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustupu donemde gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim disi
kalmasi veya elden gikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varhigm elden
cikariimasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden gikarilma déneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kéri
veya zarari olarak muhasebelegtirilir (Not 11).

Bor¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varhgin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir dénemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek
borglanma maliyetleri tutar, ilgili dénemde bu varliklar igin katlamlan toplam borglanma
maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatinmlardan elde edilen gelirlerin diigiilmesi sonucu belirlenen
tutardir, Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklart désnemde gelir tablosuna kaydedilmektedir=».
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FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmigtir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Finansal araclar

Finansal varliklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diigiikligtine
ugradigmna iligkin ortada tarafsiz géstergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger diisiikliigii tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizea ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olayin (“zarar / kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olaymnin (veya
olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akislari tizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligiine ugrar ve deger diisiikligii zarar: olusur. ileride
meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligi yiiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestirilmez.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitiimas: yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen &mrii boyunca veya
uygun olmasi1 durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplammin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varhklar disinda siiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadur.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varhk kisa vadede elden gikarlmasi amaciyla edinildigi zaman stz
konusu kategoride simiflandirilir,

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 5deme planina
sahip, sabit vadeli borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak simflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yéntemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diigiikliigii tutari diigiilerek kayitlara almir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diigiikligii diistilerek gosterilir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (Devamui)

Satilmaya hazwr finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan, kredi ve alacak
olmayan veya alim satim amagh finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya
hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyor olmasi kosuluyla
ger¢ege uygun degerleriyle degerlenmektedir. Sirket tarafindan elde tutulan, aktif bir piyasada islem
goren ve borsaya kote olan 6zkaynak araglari satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilmis ve
gergege uygun degerleri bilango tarihi itibariyla BIST’te yaymnlanan piyasa alis fiyatlariyla
belirlenmigtir.

Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler &zkaynak hesaplar1 iginde
gosterilmektedir. ilgili varligin elden gikarilmasi veya deger disiikliigii olmasi durumunda ézkaynak
hesaplarindaki tutar kar/zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Sirket, bilango tarihinde, finansal
varliklarinin deger diisiikliigii ile ilgili nesnel kanit olup olmadigmni degerlendirir. Satilmaya hazir olarak
smiflandirilan hisse senetlerinin gergege uygun degerinin maliyetinin altina 6nemli 6l¢iide ve uzun siireli
olarak diismesi deger diisiikliigli gostergesi olarak degerlendirilir. Satilmaya hazir finansal varliklarin
deger diisiikliigii ile ilgili nesnel kanitlarin varligi durumunda ilgili finansal varligin elde etme maliyeti
ile gergege uygun degeri arasindaki farktan olusan toplam zarardan daha 6nce gelir tablosuna yansitilan
deger diisiikliigii tutari ¢ikarildiktan sonra kalan zarar 6zkaynaklardan gikarilarak gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Sermaye araglari ile ilgili gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliigii giderleri, takip
eden donemlerde s6z konusu deger diisiikligiiniin ortadan kalkmas) durumunda dahi gelir tablosu ile
iliskilendirilmez. Ticari alacaklar ile ilgili deger digtikligii tespiti ticari alacaklar ile ilgili muhasebe
politikalarinda aciklannistir,

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varhiklar digindaki finansal varhk veya
finansal varlik gruplary, her bilango tarihinde deger diisiikliigine ugradiklarina iliskin géstergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal  varhigm  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhigin deger diigiikliigiine ugradifina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisikligii zarari olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diigiikliigii tutari gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karstlik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diistikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diigiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir,

Satilmaya hazir Gzkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarari sonraki dénemde a}zahl'sa‘vaazalzs
dugm dusuk!ubu zararimin muhaqebelestlr;Imcsl &nnlaﬁmda meydana /e t:n

edilecegi tarihte yatulmm deger dusuklugu higbir zaman muhasabelestu1]mem Q]mas
ulagacag itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal ed{]u
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirmlardir.

Finansal viikiimliiliikler

Ik kayzt tarihinde makul degerleri ile muhasebelestirilmektedir. 1k kayit tarihinden sonraki raporlama
donemlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak degerlendirilir. Banka kredilerinden elde edilen nakit ile
(islem maliyetleri diisiilditkten sonra) banka kredilerinin geri édenmesi veya kapanmasi i¢in 6denen
tutarlar arasindaki fark Sirket’in borglanma maliyetleri ile ilgili muhasebe politikasina uygun olarak
borcun vadesi siiresince kayda alinir.

Tirevler, ilk sozlesme tarihindeki gergege uygun degerden kayda alinir ve ilk muhasebelestirme
isleminin ardindan her raporlama dénemi sonunda gergege uygun degerden dlciiliirler. Gergege uygun
degerdeki sonradan olusan degisimlerin muhasebelestirilmesi tirevin, finansal riskten korunma araci
olarak tanimlanip tanimlanmamasina ve dyle olmasi durumunda, korunma konusu kalemin niteligine
baglidir. Sirket, belirli tiirevleri asagidakilerden biri seklinde tanimlar:

e Muhasebelestirilmis varliklarin veya borglarm veya kesin bir taahhtidiin gergege uygun degerinin
riskinden korunma (gergege uygun deger riskinden korunma)
o Muhasebelestirilmig varliklarin ve yiikiimliiliklerin ve gergeklesme ihtimali yiiksek tahmini bir

isleme iligkin nakit akimlart ile iligkilendirilebilen belirli risklerden korunma (nakit akig riskinden
korunma), veya
e Yurt digindaki bir isletmede bulunan net yatirim riskinden korunma

Sirket, finansal riskten korunma isleminin baslangicinda, riskten korunma araglart ile korunan
kalemlerin arasindaki iligkinin yan: sira, gesitli riskten korunma islemlerine neden olan risk yonetim
hedef ve stratejisini belgelendirir. Sirket ayrica hem riskten korunma igleminin baslangicinda ve hem de
devaminda, {inansal riskten korunma isleminde kullandig: tiirevierin korunan varligin gergede uygun
degerlerinde veya nakit akimlarinda meydana gelen degisiklikleri dengelemedeki son derece etkin
oldugu ve olmaya devam edecegine dair degerlendirmesini belgelendirir. Ticari amagli tiirevler dénen
varlik veya kisa vadeli yiikiimliiliik olarak siniflandirilirlar.

Kur degisiminin etkileri

Sirket finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket finansal tablolarinin hazirlanmas: sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklegen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilancoda yer
nifarak

&

alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gecerli olan kuglaikulla

Tirk Lirastna ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olméyan Kaley lerden,
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendig; tff"ilj@éki/‘l(-- as Y
alinmak suretiyle TL’ye gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden élgiilen yahané'l para’ birimiffieki

parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (Devami)

Kur farklari, agafida belirtilen durumlar haricinde, olugtuklar donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

. Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanc para
birimiyle gésterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

. Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kars finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen iglemlerden kaynaklanan kur farklari,

Hisse basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, dénem boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikl ortalama sayisina boliinmesi ile bulunur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayist, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey ybneticiler ve yonetim kurulu tiyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ortakliklar TMS 24, 1liskili Taraf Agiklamalart standards
kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango farihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasidan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayims
i¢in yetkilendiriline tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Kargihiklar, kosullu varhk ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yiikimliligin bulunmasi, yiikiimliiligiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmast ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarmn glivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmast durumunda konsolide finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz Oniinde bulundurularak,

bilango tarihi itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin talitin: edfilmesi
F AR e
yoluyla hesaplanir. VA ¥ 0 Q?\«.H

7 )
Kargihgm, meveut yiikiimliligin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit a!#,f1mnfarn__111 lanakak 1y
6lgiilmesi durumunda séz konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinip bhgiink dgbriﬁe 16
egittir, A s e

",
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Kargiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iigiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen

hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan meveut yiikiimliiliikler, kargilik olarak hesaplanir
ve muhasebelestirilir.

Sirket’in, stzlesmeye bagli yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in katlanilacak kaginilmaz maliyetlerin
bahse konu sozlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari asan sézlesmesinin
bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek s6zlesmenin varoldugu kabul edilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi statiistini kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
soz konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapihr. Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayri ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tigiineii fikrada belirtilen kazanclar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portitylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farkhlastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy igletimeciligi
kazanglart tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar geregi %0 oraninda vergi tevkifat
yvapiimaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, K VK Madde 15/(2) hitkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Finansal bilgilerin boliimlere gére raporlanmasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar alimaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklii saglayacak bigimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir cografi
boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamimi da tek bir endiistriyel béliimde (gayrimenkul portfoyiinde
bulunan arsalar iizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigr i¢in boliimlere gére raporlama
yapmamaktadir.

isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yénetim Kurulu’dur.

21




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP 'DONEMiNE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami) -
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca séz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat: yiikiimliiliigi, tiim galiganlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve konsolide
finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktileryal kazanglar ve kayiplar kapsamli gelir
tablosuna yansitilmistir.

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanr.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in konut projeleri gelistirme ve konut satisi
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gésterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigr kaynaklar
ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gsterir,

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, tzsermaye olarak suuflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmim alindig1 donemde birikmis kardan indirilerck kaydedilir.

Konsolide finansal tablolarm hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, kogullu varliklarm ve yiikiimliliklerin agiklamasini ve hesap dénemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarm kullanilmasimni
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogas: geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin SPK’nin Seri: II No: 14.1 numaral Teblig’e uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayimlar yapmasmi gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak g@zden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildig1 dénemde ve bu gunnqﬁgmelerden
ctkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alinir. <J

deger}endmnc tahmm ve \-’dt‘S&YllTllE’ll‘ asagida amk]annn:;m
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar (Devam)
Yatirim amagl: gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Finansal tablolarda, yatiim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege uygun
degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarmin temel varsayimlari asagida
belirtilmistir:

Sirket, yatirnm amagl gayrimenkullerinin gergefe uygun deferinin tespitine ySnelik degerleme
caligmalarini Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.’ye yaptirmistir. Sirket yonetimi
yatirim amagl gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gergege uygun degerindeki
etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Finansal tablolarda, yatinm amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gergege uygun
degerinin bulunmas: esnasinda ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak degerleme yéntemi ve
emsal m* degerleri asagida tablo formatinda gosterilmistir.

31 Mart 2021 tarihi itibartyla finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar asagida
belirtilmistir.

Ekspertiz Degerleme
31.03.2021

Raporu Tarihi Yintemi

Gelir Indirgeme Yaklagimi

(Indirgenmis Nakit Akig)

Sinpag Kizilbik Wellness Resort Projesi 5 Mayis 2021

Tasinmazlar Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin miilkiyetinde iken 15 Nisan 2021 tarihinde
Sirket’in mitlkiyetine gegmistir.

Sirket’in yatirnm amagh gayrimenkuliin detayr asagidaki gibidir:

Sirket’n 31 Mart 2021 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siiflandirdigi, Mugla 111,
Marmaris llgesi, lgmeler Mahallesi,1 pafta 1598 ve 2518 parseller tizerinde devam eden devremiilk ve
otel projesi (Sinpas Kizilbiil Wellness Resort Projesi) bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: 3 No:62.1 TeinF, hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Mayis 2021 tarihli ve 2021/524 numaral ekspertiz raporunda soz
konusu gayrimenkuliin 29 Nisan 2021 tarihindeki yatirim amacl; gayrimenkule ait olan gergege uygun
deger 2.073.308.253 TL olarak belirlenmistir.

2.6 Portfoy simrlamalarina uyum

31 Mart 2021 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi’nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma [liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayilt
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a saytl “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy simirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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3. ISLETME BIiRLESMELERI

Bulunmamaktadir.

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2021 tarihi itibartyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2021

Kasa -
Banka 9.501.831
- Vadesiz mevduat (*) 9.501.831

- Katilim hesaplart &
Diger hazir degerler =
9.501.831

(*)  Vadesiz mevduatlar faiz igermemektedir.

31 Mart 2021 tarihi itibartyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri kalemler asagidaki
gibidir:

31 Mart 2021
Nakit ve nakit benzerleri 9.501.831
Eksi: Katilim paylari tahakkuku -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 9.501.831

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in vadeli mevduati bulunmamaktadir,

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in blokeli mevduati bulunmamaktadir.

5. FINANSAL BORCLAR

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in finansal borglart bulunmamaktadr.

6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in kisa ve uzun vadeli ticari alacaklari bulunmamaktadir.
b)  Ticari borglar

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in kisa ticari borglarinin detayr asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Mart 2021
Ticari borglar _ 3.015.898
Toplam 3.015.898

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari borglari bulunmamaktadur.

Sirket yonetimi hizmetlerin satin alinmasina iligkin ortalama 6deme vade siiresini 90 giin olarak

belirlemistir. ﬂ..-«-"""“' .
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7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a)  Diger alacaklar

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in kisa diger alacaklarmin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Mart 2021
Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar -
iliskili taraflardan diger alacaklar (Not 32) 56.597.224
Toplam 56.597.224

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger alacaklari bulunmamaktadir.

b)  Diger borglar
31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger borglari bulunmamaktadir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in uzun diger borglarinin detay: asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Diger Bor¢lar 31 Mart 2021
Alinan depozito ve teminatlar (*) i 183.538
Toplam 183.538

(*) Sinpag Kizilbiik Wellness Resort Projesi i¢in verilen depozitolardan olugmaktadir.
8.  DIGER FINANSAL VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in diger finansal varliklar ve yiiktimliiliikleri bulunmamaktadir.

9. STOKLAR

30 Mart 2021 ve 31 Mart 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in stoklar asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Stoklar 31 Mart 2021
Geligtirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ingaat projeleri (%) 28.665.300
Toplam 28.665.300

(*)  Sirket’in, 31 Mart 2021 tarihi itibaryla kisa vadeli gelistirilmekte olan ve ingaati1 devam eden konut ingaat
projelesi Sinpas Kizilbitk Wellness Resort Projesi’dir.

31 Mart 2021 tarihi itibartyla, stoklar tizerindeki toplam sigorta tutari bulunmamaktadir.
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10. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlart bulunmamaktadir.

11.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2021 tarihi itibari ile gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Damigmanlik A.S sirketinin hazirladigi degerleme raporundan faydalanilmistir. Yatirim amagh
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan belirlenen makul degeri 2.073.308.253
TL dir.

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketi tarafindan 2021 yili Mayis ayinda gerceklestirilen
degerlemeye gore elde edilmistir. Degerleme sirketi, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirket
olup, s6z konusu yerlerdeki taginmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

tamm Amach 30 Mart 2021 flaveler Cikiglar CCTSCECUYBUR 44 vyt 2021
Gayrimenkuller deger degisimi

Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi 2.073.308.253 = - - 2.073.308.253
Toplam 2.073.308.253 - - - 2.073.308.253

Tagmmazlar Sinpag Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S.”nin miilkiyetinde iken 15 Nisan 2021 tarihinde
Sirket’in miilkiyetine gecmistir,

12.  MADDI DURAN VARLIKLAR
31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in maddi duran varliklari bulunmamaktadir.

13. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in maddi olmayan duran varliklar bulunmamaktadir.
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in almis oldugu teminat mektubu ve senedi bulunmamaktadur.
Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen )
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”) 31 Mart 2021

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis

oldugu TRi’lerin toplam tutari -
B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari .
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
D.Diger verilen TRIlerin toplam tutari -
D)Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: -
ii)B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar: -
ii1)C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine

~vermis oldugu TR1’lerin toplam tutars _ :

Toplam =

Grup dava agiklamalari

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in agilan veya Sirket’in agmis oldugu herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR VE KARSILIKLAR
31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in galisanlara saglanan faydalar ve kargiliklari bulunmamaktadir.
16. DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliilikleri agagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Mart 2021
Odenecek Vergiler ve Fonlar 207.400
Toplam 207.400
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17. PESIN ODENMIS GIDERLER

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2021
Verilen avanslar (*) 43.208
Toplam 43.208

(*) 31 Mart 2021 tarihi itibariyle verilen avanslarin detay: agagidaki gibidir:

Verilen avanslar detay: 31 Mart 2021
Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi igin hakedis avanslari 43.208
Toplam 43.208

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri bulunmamaktadir.
18. DIGER DONEN VARLIKLAR VE DIGER DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2021 tarihi itibartyla Sirket’in kisa vadeli diger dénen varliklarin detayi agagidaki gibidir:

Diger Dénen Varliklar ' 31 Mart 2021
Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV™) 519.525
Toplam 519.525

31 Mart 2021 tarihi itibartyla Sirket’in uzun vadeli diger dénen varliklan bulunmamaktadir,

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in diger duran varliklari bulunmamaktadir,

19. SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in satis amactyla elde tutulan duran varliklari bulunmamakiadir.

20. ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:.

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Mart 2021
iliskli Taraflardan Ertelemis Gelirler (Not:32) 76.822.514
Toplam 76.822.514
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21. OZKAYNAKLAR
a)  Sermaye

Sirket’in 31 Mart 2021 itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Mart 2021
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. 100,00% 240.000.000
Nominal sermaye 100,00 % 240.000.000

Sirket’in baglangig sermayesi, beheri | TL degerinde 1.000.000 adet A Grubu ve beheri 1 TL degerinde
239.000.000 adet B Grubu paya ayrilmis toplam 240.000.000 TL degerindedir. Bu paylarin tamami
hamiline yazilidir.

Sirket’in baglangi¢ sermayesinin 230.498.169 TL’lik b&liimii Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.’nin sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin kismi b&liinme yoluyla Sirket’e devri yoluyla ayni
olarak, kalan 9.501.831 TL’lik b&liim ise nakden ddenmistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunun’un hiikiimlerine gére 1.200.000.000 TL kayitl sermaye tavani ile
kurulmug olup, her biri 1 TL itibari degerle 1.200.000.000 adet paya Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
verilen kayith sermaye tavani izni 2021-2025 yillari (5 yil) igin gegerlidir.

b)  Sermaye rezervleri
Bulunmamaktadir.
c) Paylara iligkin primler iskontolar

Bulunmamaktadir.

d)  Geri satin ahman sirket hisseleri

Bulunmamaktadir.

e) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Bulunmamaktadir.
f)  Gegmis yil kar/zararlan

31 Mart 2021 tarihli Sirket’in yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlar1 9.069.500 TL’dir. Bu zarar
kismi boliinmeden gelmektekfedir.

g) Kar dagitimi

Kar dagitimmin SPK’nin Seri: 1I-19.1 sayili “Kar Payi Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim

politikalari gergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir. : T

A e T e g T e S,
Bunun yanmda séz konusu SPK Karari ile finansal tablo diizenleme yiikiimliligi bulyfian sirketlérin, By
yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar/tutgiin, Seriz 11-
14.1 sayili Teblig cergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarindg én’gilan_._ﬁct"':f, ,r
{ i \'. N, g 1 ¥ v
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21. OZKAYNAKLAR (Devami)

g)  Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki islemlerin etkileri

Sirket“in, Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A.S. biinyesinden kismi béliinerek 30 Mart 2021
tarihindeki kurulusu sirasinda uygulanan muhasebe politikasi, ortak kontrol altindaki isletmeler
arasindaki hisse alim-satim ve benzeri islemlere uygulanabilen, “Gnceki degerler yontemi” olarak tespit
edilmistir. S6z konusu muhasebe politikasina gére, Sirket™in ana ortaklig1 olan Sinpas Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.$.’nin SPK tarafindan kabul edilmis finansal raporlama standartlarina gore daha
onceden hazirlanan finansal tablolari igin olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarinin
kullanilmas! esastir. Buna istinaden, énceki degerler yontemi, Sirket“in kurulug tarihinden itibaren
ileriye dniik olarak uygulanmis olup s6z konusu islemin etkileri 0zkaynaklarda “Ortak kontrol altindaki
isletmeler arasindaki islemlerin etkileri” altinda muhasebelestirilmistir. Sirket’in ortak kontrol altindaki
isletmeler arasindaki islerin etkisi 1.857.496.784 TL’dir. Ortak kontrol altindaki isletmeler arasindaki
islemlerin etkileri kapsaminda 30 Mart 2021 tarihli taginan finansal durum tablosu asagidaki gibidir.

VARLIKLAR 30 Mart 2021
Dénen varhklar 66.142.263
Nakit ve Nakit Benzerleri 9.501.831
Diger Alacaklar 56.597.224
-ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar -
-ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 56.597.224
Pegin Odenmis Giderler 43.208
-1ligkili Olmayan Taraflara pesin Odenmis Giderler 43.208

-ligkili Taraflara pesin Odenmis Giderler
Duran Varhiklar

2.099.107.535

Stoklar (UV)
Yatirim Amagli Gayrimenkul
TOPLAM VARLIKLAR

25.799.282
2.073.308.253
2.165.249.798

KAYNAKLAR 30 Mart 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 76.822.514
Ticari Borglar 76.822.514
- Iligkili olmayan Taraflara ticari Borglar -
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 76.822.514
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler -
OZKAYNAKLAR 2.088.427.284
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.088.427.284

Odenmis Sermaye

Ortak Kontrol Altindaki igletmeler Arasindaki islemlerin Etkileri

Gegmis Yillar Karlari / (Zararlar:)
Net Dénem Kari / (Zarari)

240.000.000
¥687.496,784
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22. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in satislar1 ve satislarin maliyeti bulunmamaktadir.

23. PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GIDERLERI

31 Mart 2021 tarihinde sona eren donemlere ait Sirket’in Pazarlama ve Genel Yonetim Giderlerinin
detay1 asagidaki gibidir:

30 Mart - 31 Mart 2021

Pazarlama giderleri (-) (21.293)
Genel yonetim giderleri (-) -
Toplam (21.293)
a) Pazarlama Giderleri Detay: 30 Mart - 31 Mart 2021
Reklam giderleri (19.379)
Diger giderler (1.914)
Toplam (21.293)

30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in genel yénetim gideri bulunmamaktadir,

24, NITELIKLERINE GORE GIDERLER

30 Mart-

Niteliklerine Gore Giderler ) 31 Mart 2021
Reklam giderleri (19.379)
Diger giderler - (1.914)
_Toplam (21.293)

25. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER

30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirleri bulunmamaktadir.

26. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in esas faaliyetlerden diger giderleri bulunmamaktadir.

27. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLARIN
KARLARINDAN/ZARARLARINDAN PAYLAR

30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket'in Szkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/zararlarindan paylari bulunmamaktadir.

28. FINANSAL GELiRLER
30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in finansal gelirleri bulunmamaktadir.

29. FINANSAL GiDERLER
30 Mart - 31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket’in finansal giderleri bulunmamaktadr.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir)

30. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatiim Ortakligs statiisiinii kazanmig olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortakligt
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gére kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)"e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapihr. Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde li¢iincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglari iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, K VK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir. '

31. PAY BASINA KAZANC
30 Mart-

31 Mart 2021

Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayist (tam degeri) 240.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem zarari (21.293)
Pay bagina (zarar)/kar (TL) (0,0000887)

Sermaye Piyasasi Kurulu 1 Eyliil 2009 tarih 27/748 say1li ilke Karari geregi, geri alim iglemini miiteakip
dénemlerde, ilgili paylar elden gikarilincaya kadar yatirim ortakliklar igin hesaplanan birim pay degeri,
toplam pay sayisindan geri aliman paylarin gikariimasi sonucunda bulunacak tedaviildeki pay sayist esas
alinarak hesaplanir. Sirket 31 Mart 2021 yilina ait hisse basma kazang hesaplamasini ilgili karar
gergevesince yapnstir,
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir)

32. ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar :
Dénem igerisinde list diizey yoneticilere saglanan faydalar bulunmamaktadir.

33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI
a)  Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da
borg ve tzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir.

30 Mart 2021 ve 31 Mart 2021 tarihleri itibariyla net yiikiimliiliik/yatirilan sermaye orani agagidaki gibidir:

31 Mart 2021
Toplam Finansal Borglar :
Eksi: Nakit ve nakit banzerleri 9.501.831
Net Borg (9.501.831)
‘Toplam Ozkaynak - . ~ 2.088.405.991
Ozkaynak/borg oram (219,79)

34



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(Devami)

b) Finansal risk faktorleri

Sirket’in finansman boliimii finansal piyasalara erigimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket’in
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigiine gore analizini gdsteren
Sirket i¢i hazirlanan risk raporlar vasitasiyla gozlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z
konusu bu riskler; piyasa riski (ddviz kuru riski, ger¢ege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini de igerir),
kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

b.1) Kredi riski yonetimi

31 Mart 2021 tarihi itibariyla kredi riski detaylar asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Tliskili olmayan Diger Alacaklar iligkili olmayan Bankalardaki Mevduat

31 Mart 2021 iligkili Taraf Diger Tarafl iligkili Taraf Diger Taraf ve Katihm Hesaplan
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kahnan azami kredi riski (*) - - 56.597.224 = 9.501.831

-Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi - - - 5

A Vadesi gegmemis ya da deger

diistikligiine ugramamig finansal

varliklarn net defter degeri - - 56.597.224 - 9.501.831
B.Kogullar yeniden goriigiilmiis

bulunan finansal varliklar - - - - %
C.Vadesi gegmis ancak deger

distikliigiine uramang

varliklarn net defter degieri - - - T =
D.Deger distiklingiine ugrayan

varhklann net defler degerleri

~Vadesi geemis briit defter defieri -

-Deger divstiklngi (-) = £ . - _

(*) Tutarn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamistir,

Finansal aracin taraflarindan birinin stzlesmeye bagh yiikiimliiligiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’in finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalmzca kredi
giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme
yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Bilango tarihi itibariyla, vadesi gegmis ticari alacaklarin tamamu, ticari alacaklara iliskin olarak alinan
teminatlar ile giivence altina alinmigtir. Sirket, vadesi gegmis ticari alacaklarina karsilik ayirmamistir.

Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarimi diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin vadelerinin eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma rezervinin devamini
saglamak suretiyle yonetir.

Sirket, tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimim gdstermektedir. Tiirev

olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir, S6z konusu yiikiimliilitkler tizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak géisterilmistir)

33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiIGi VE DUZEYi

(Devam)
b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski tablosu:

Siézlesme 1yil-5yi )
31.Mar.21 Kayith degeri wuyarmmea 3 Aydan Kisa 3-12 ay arasi drasi 5 yil ve iizeri
nakit akisi

Ticari Borglar 3.015.898 3.015.898 3.015.898 - - -
Diger Borglar 183.538 183.538 - - 183.538 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 207.400 207.400 207.400 - : o

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 76.822.514 76.822.514 - - 76.822.514
Toplam yiikiimliiliikler 80.229.350 80.229.350 3.223.298 - 77.006.052 -

Sirket’in 31 Mart 2021 tarihi itibariyla alacak ve borglarinin kayith degerleri ile gergege uygun degerleri

agagidaki gibidir:

31 Mart 2021 Kayith degeri Gercege uygun degeri
Ticari alacaklar = 2
Diger alacaklar 56.597.224 56.597.224
Ticari borg¢lar 3.015.898 3.015.898
Finansal bor¢lar -

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 76.822.514 76.822.514
Toplam 136.435.636 ~ 136.435.636

b.3) Faiz orani riski

Sirket, yeni kuruldugu igin faiz oram riskine bulunmamaktadir. Bu tiir riskler, faiz oranina duyarl varlik ve
yiikiimliiliiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilanco igi yontemle kullanilarak yénetilmektedir.

b.4) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri ncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi lizere, d6viz kurundaki ve faiz oranindaki

degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varlik veya

ylikiimliiliigii bulunmamaktadir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGIi VE DUZEYi
(Devami)

31 Mart 2021 tarihi itibariyla $irket’in yabanci para pozisyonu riski bulunmamaktadir.

Kur riskine duyarhhk

Sirket, yeni kurulmus olup, suan herhangi bir kur riskine maruz degildir.

Finansal olmayan varhklar

Sirket, finansal tablolarda gergege uygun degeri ile dl¢iilen yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas alinmaktadir.

34. FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinei seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatimin
bulunmasmnda kullanilan girdilerden degerlenmistir,

«  Ugiincli seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlik ya da yiikiimliiligiin gergefe uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimlilliklerin seviye smiflamalari asagidaki
gibidir:

31 Mart2021 itibariyla
gercege uygun defer seviyesi

_Finansal Varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 2.073.308.253 - 2.073.308.253
Toplam - 2.073.308.253 - 2.073.308.253
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak gtsterilmistir)

35. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Diinya Saglik Orgiitii tarafindan pandemi olarak ilan edilen ve Kamuoyunda Corona Viriis olarak bilinen
COVID-19 viriistiniin iilkemizde de goriilmesi nedeniyle bir kismu ilgili idari kurumlarin ve bakanliklarin
kararlar1 ile zorunlu olarak, bir kismi isletme ve sahislar tarafindan ihtiyari olarak uygulanan kontrol ve
koruma tedbirleri nedeniyle bilango tarihi sonrasi donemde ekonomik faaliyetlerde Gnemli olgiide
yavaglama meydana gelmistir. Grup Y&netimi Grup’un gelirlerinin ve nakit akislarinin bu ekonomik
gelismelerden etkilenecegini ancak bilango tarihini takip eden 12 aylik dénemde isletmenin siirekliligine
iligkin bir risk olmadigini éngérmektedir.

02 Nisan 2021 tarihinde alinan karar ile Sirket’in Genel Miidiirii olarak Sirket yénetim kurulu iiyesi olan
Sayin Mahmut Sefa Celik atanmustir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2021 TARIHLI HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (T'L) olarak gisterilmistir)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligin 31. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan “Ortakliklar,
fon ihtiyaglarini veya portfSyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amacryla hesap dénemi sonunda hazirlayip
kamuya agikladiklari konsolide olmayan veya bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes
kati kadar kredi kullabilirler. S6z konusu kredilerin iist sinirinin hesaplanmasinda ortakligin finansal
kiralama iglemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.”” hitkkmii kapsaminda
ortakliklarin hesap dénemi sonunda bireysel finansal tablolarinda yer alan finansal borglarmn,
Ozsermayelerinin bes katini agmamasi gerektigi ve soz konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildig:
tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas alinmasi gerekmektedir. Bu kapsamda
Sirket’in portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu 31.03.2021 tarihi itibariyle asagidaki gibidir.

31 Mart 2021
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglan 111-48.1a sayih Teblig, Md.24/(b) 9.501.831
B | Gayrimenkuller, Gaynimenkule Dayali Projeler, [11-48.1a sayih Teblig, Md.24/(a) 2.101.973.553
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma
Paylar! ve Sermayesine %00 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler o
C |Iistirakler 111-48. 1a sayih Teblig, Md.24/(b) .
Diger Varliklar 57.159.957
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) [11-48 1a sayth Teblig, Md.3/(k) 2.168.635.341
E | Finansal Borglar [11-48.1a sayih Teblig, Md.31 -
F | Diger Finansal Yikimlilikler [11-48.1a sayih Teblig, Md.31 -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) [11-48 1a sayih Teblig, Md.23/(f) -
I | Ozkaynaklar [11-48.1a sayilt Teblig, Md.31 2.088.405.991
Diger Kaynaklar 80.229.350
D | Toplam Kaynaklar [11-48. 1a sayih Teblig, Md.3/(k) 2.168.635.341 |
| ;
Hgiti Ditzenleme 31 Mart 2021
!______ ~ Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri T 1L R S . (FL)y _l
| Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarimin 3 Yalhk [11-48.1a saysh Teblig, Md.24/(b) |
| Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim - |
| Doviz Cinsinden Vadeli — Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab
[ A2 | Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi [11-48.Ta sayih “Teblig, Md24/(b) -
| A3 | Yabanci Sermaye Piyasas: Araglari [11-48.1a sayh Teblig, Md.24/(d) -
| A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali [11-48.1a sayih “Teblig,Md 24/(d) -
Projeler, Gaynmenkule Dayali Haklar
B2 | Aul Tutulan Arsa/ Araziler [11-48.1a sayili Teblig, Md.24/ (c) .
C1 | Yabanci Istirakler IT1-48. 1a sayih TebligMd.24/(d) -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler [11-48.1a sayih Tehlig, Md.28 -
I | Gayrinakdi Krediler [11-48 1a sayih Teblig, Md.31 -
K | Uzerine proje gelistirilecek milkiyeti oriakhi@a ait I11-48.1a sayih Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas: Araglart Yatinmlarimn
L | Toplami [11-48.1a sayih Teblig, Md.22/(1) 9.501.831
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