
































































































































































































































































































































































































































DRT Bagimsiz Denetim ve
o e Serbest Muhasebeci
Mali MUsavirlik A'S

Maslak no1 Plaza

Eski Buylkdere Caddesi
Maslak Mahallesi No:1
Maslak, Sariyer 34485
istanbul, Tarkiye

Tel : +90 (212) 366 6000
Fax : +90 (212) 366 6010
www.deloitte.com tr

Mersis No: 0291001097600016
Ticari Sicil No : 304099

2019/SPK/03552
20 Subat 2019

T.C. Bagbakanhik Sermaye Piyasas1 Kurulu
Ortakliklar Finansmani Dairesi Bagkanlig
Eskisehir Yolu 8. Km No:156,

06530 ANKARA

Tiitkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi Anonim Sirketi’ne ait olan 31 Aralik 2016 tarihli
finansal tablolara iligkin bagimsiz denetim raporunda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ergevesinde, tiim dnemli yonleriyle ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis
oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Hasan Kilig
Sorumlu Denetgi

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

TORKIYE
KALKINMA VE YATIRIM AS.

Necatibey Cad. No: 98
Bakanhkilar / lc \

Biitge
Genel Mitdiir Yardimcis!

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL") sirketini, Uye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tizel kisiliklerden bir
veya birden fazlasini ifade etmektedir DTTL ve Uye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tuzel kigiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) migterilere
hizmet sunmamaktadir Global tye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak igin www deloitte com/about adresini ziyaret ediniz

© 2019, Daha fazla bilgi i¢in Deloitte Ttrkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited Uye sirketi) ile iletisime geginiz



KPMG Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
The Paragon Tower, Kizilirmak Mah.
Ufuk Universitesi Cad. No:2 Kat;13
Cukurambar 06550 Ankara

Tel +90 312 491 7231

Fax +90 312 491 7131
www.kpmg.com.tr

SERMAYE PIYASASI KURULU
Ortakliklar Finansmani Dairesi Baskanligi
Eskisehir Yolu 8. Km No:156,

06530 ANKARA

Turkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi Anonim Sirketi'ne ait olan isbu
izahnamede yer alan 31 Aralik 2017 ve 31 Aralk 2018 tarihli finansal
tablolara iliskin bagimsiz denetim raporlarinda yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tum bilgiler gergevesinde, tum yonleriyle gercege uygun
oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamast icin her turli makul 6zenin gosteriimis oldugunu beyan
ederiz.

KPMG Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S.
A member firm of KPMG International Cooperative

Erdal Tikmak, SMMM
Sorumlu Denetgi

Ankara, 22 Subat 2019

— TURKIYE
Nodda YA! BANNASIA.

. No: 98
Kurumsmdim*m RA
W Dalre Bagkant S 2 o lc,

Or. Metin GINAR Sati BALCI
Kurumsal Bankacihk, Yatinmlar ve Biltge Gene! Miidiir Yardimciss
Dalre Bagkani

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A'S,
a Turkish corporation and a member lirm of the KPMG network of independent
member firms affiliated with KPMG International Cooperative, a Swiss entity



LAL Gayrimenkul Degerleme ve Musavirlik AS.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. km. No: 266

B Blok Kat: 5 No: 58 06510 Cankaya Ankara

Tel: +90 312 236 26 10

< —4 .
LALDEGERLEME o ldegriemo com't

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.§. Tarih  : 04.02.2019
YONETIM KURULU BASKANLIGI’NA Sayr  :2019-056
06 2019

Tiirkiye kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S.’nin kullanim amagh Arsa, Bina,
Fabrika ve tesisleri sirketimiz tarafindan Pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu
kapsamda Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi A.S.’nin 30.01.2019 tarih ve 2019-
02-02/012 sayili Yonetim Kurulu Karar ¢ergevesinde hazirladift sermaye artirimi
izahnamesinin bir pargast olan Kalkinma Bankasi-1 (22.10.2018), Kalkinma
Bankasi-2 (19.10.2018), Kalkinma Bankasi-3 (22.10.2018) numarali Degerleme
Raporlarinda yer alan analizler ve sonuglari sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar
ve kosullarla sinirli oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde
gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiksiz
bulunmamast i¢in her tlirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Eda Oz
Genel Midur

LAL RLEME
Lal A3.
Tops Prmy Nes Biok
Ka. > N9.58 RA

VD 044 973y

TORKIYE
AS.
Bakaniiiar/ NAPRA

M‘M S ‘%Q\Cl

Sati BALCI

Genel idiidiir Yardimeisi



NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
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TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.S.

.”ﬂ

YONETIM KURULU BASKANLIGI’NA
‘&O 1 2ol9 L6

Turkiye kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S.’nin kullanim amacgli Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri
sirketimiz tarafindan Pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda Tiirkiye Kalkinma ve Yatirm
Bankasi A.$.'nin 30.01.2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayili Yénetim Kurulu Karar gergevesinde
hazirladigl sermaye artinmi izahnamesinin bir parcasi olan 29.08.2018 tarihli TKBNK 201;8—1,
28.08.2018 tarihli TKBNK 2018-2 ve 18.10.2018 tarihli TKBNK 2018-3 nolu Degerleme Raporlarinda yer
alan analizler ve sonuglari sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kosullarla sinirh oldugu, bilgilerin
sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan
ederiz.

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Tel: 031 46581 01 (o ;
e > Jusl(pbx o
Hltlt Vey i GLALN: J..,.

TORKIYE

KALKINMA VE YATIRIM BANKASIA.S.
Necatlbey Cad. No: 98

ﬂ “[ Bakantkiar | ANKARA

% \o

Or. Metin CINAR 5. 1%

Kurumsal Bankacibk, Yatimar ve Bilige Sati BALCI
Dalre Bagkam Genel Miidiir Yardimcis!

sehit Ersan Cad. Coban Yildizi Sok. No:1/10 Cankaya - ANKARA Tel.: (312) 467 00 61 (Pbx) Fax: (312) 467 00 34




06.02.2019

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKAS! AS.

Yonetim Kurulu Bagkanligi'na

Tirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.$.nin kullanim amach Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri
sirketimiz tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmugtur. Bu kapsamda, Turkiye Kalkinma Bankasi
A.$ ‘nin 31/01/2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayili Yonetim Kurulu karan cercevesinde hazirladig
sermaye artiimi izahnamesinin bir pargasi olarak 2016 — 2017 ve 2018 yillarinda hazidamis

oldugumuz degerleme raporlarinda (*) yer alan analizler ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar,
kapsamlar ve kosullarla sintrli oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde gercege
uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Degerleme raporiar listesi:

(*) TKB-1
TKB-2
TKB-3
TKB-4
TKB-5
TKB-6
TKB-7

- TKB-8
TKB-9
TKB-10

TKB-11
TKB-12
TKB-13
TKB-14
TKB-15
TKB-16
TKB-17
TKB-22
TKB-23
TKB-24

TKB-25
TKB-26
TKB-27
TKB-28
TKB-29
TKB-30
TKB-31
TKB-32
TKB-33
TKB-34

Makro Gayrimenkul Degerleme AS.

Ayse Evcin

Sorumlu Degerleme Uzmam

TKB-35
TKB-36
TKB-37
TKB-38
TKB-39
TKB-40
TKB-41
TKB-42
TKB-43
TKB-44

Dr. Metin GINAR < .RalCt
Kurumsal Bankacsiik, Yatinmlar ve Bltge Sat| BALCl
Dalre Bagkan! Genel Miidiir Yardimcist

Balmumcu Mah. Barbaros Bulv. Eser Apt. No:78 Kat:7 D18 Besi - ISTANBUL

Tel:0.212.327 43 43 Pbx  Fax:0.212.227 48 48 www.makrogd.com.tr



06/02/2019

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.S.
Yoénetim Kurulu Bagkanhg’na

Tiirkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi A.S.’nin kullamm amagh Arsa, Bina, Fabrika
ve tesisleri sirketimiz tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmugstur. Bu kapsamda, Tiirkiye
Kalkinma Bankas1 A.$ ‘nin 31/01/2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayih Yonetim Kurulu karan
cercevesinde hazirladify sermaye artirimu izahnamesinin bir par¢asi olarak 2016 — 2017 ve
2018 yillaninda hazirlamig oldugumuz degerleme raporlarinda yer alan analizler ve sonuglarin
sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kosullarla smirh oldugu, bilgilerin sahip
oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul Szenin gosterilmis
oldugunu beyan ederiz.

KB--1 | TORKIYE KALKINMA BANKASIA.S. 11.08.201617:55 SIS ENERJAS. [ISTANBUL A UTKOY [BAKLALIKOYD % 6
K82 |TURKIYE KALKINMA BANKASI AS.  11.08.2016 17:55 SIS ENERJi A.S. [ISTANBUL ¢ 718l
KB-3 |TORKIVE KALKINMA BANKASIAS. 11.08.201617:55 SIS ENERUIAS. [ISTANBUL AR UTKOY [DURSUNKOY MAHALLEST 136 13|  600(
KB-4|TORKIYEKALKINMA  KASIAS. 11.08.201618:00 SISENERJAS. /i BUL USKUDAR  |BULGURLY i 55 11] 2687651
KB~5 |TURKIVE KALKINMA BANKASI A 5. 11.08.201618:05 SISENERIAS. | BUL m ul 1
(B-6|TURKIYEKALKINMA  KASIA.S. 11.08.201618:10 SiS ENERIIA.S. |[iSTANBUL 02177 B

Kare Gayrimenkul Degerleme A.S.

Sorumlu Degerleme Uzmam
Erdem Yilmaz

TORKIYE
Dr. Metin (}Ile}aF} .
rumsal Bankaciik, Yatinmiar ve Butge
e e B Satt BALC!

Genel Miidiir Yardimcis?

Cumbhuriyet Mahallesi Atatiirk Bulvan Ekinoks Residence E1 Blok Kat 3 / 23 Beylikdizt / istanbul
T. 0212 873 49 49 F. 0212 873 49 50



GAYRIMENKUL DESERLEME VE DANISMANLIK A_S.

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKAS! A.S.
YONETIM KURULU BASKANLIGI’NA

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.$.’nin kullanim amagl Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri sirketimiz tarafindan Pazar
deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S.’nin 30.01.2019 tarih ve 2019-02-02/012
sayilt Yénetim Kurulu Kararn gergevesinde hazirladig) sermaye artirimi izahnamesinin bir pargasi olan 19.09.2018 tarih ve
2018_TKB_001 numarali Degerleme Raporunda yer alan analizler ve sonuglan sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve
kosullarla sinirl oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tiim bilgiler cergevesinde gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin

degistirecek nitelikte bir eksiksiz bulunmamasi igin her tiirli makul 6zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Arge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Dr. Ahmet Cem GEL

Yonetim Kurulu

Gayrimenkul A.S.
S6gt Sk
No 2/1
Tel: 021 2165745046- 47
Fax:0216 -16 ITO Sicil No: 585145
Kozyatagi infog@argedegerleme comtr
Necatibey Cad. No: 98
Bakanhklar / AN

D, Metin GINAR &

Kurumsal Bankacilik, Yatinmlar ve Biitge
Dalre Bagkan!

Kugikbakkalkdy Mah. Cengiz Topel Cad. S6§it Sok. No:2/1Atasehir ISTANBUL'R: 0216 469 28 68 (Pbx)& : 0216 574 50 47
www.argedegerleme.com.tr-info@argedegerieme.com.tr



Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayesi: 14.000.000 TL.

Tarih: 06.02.2019
Sayi:2019/ 97,

]

TORKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI AS. |70t og 0 y9 |
/43 EIEAR

Yonetim Kurulu Bagkanligi’'na

Tirkiye Kalkinma ve Yatinm Bankast A.$.'nin kullamim amagh Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri
sirketimiz tarafindan pazar deger tespitine tabi tutulmugstur. Bu kapsamda, Tiirkiye Kalkinma Bankasi
A.$ ‘nin 31/01/2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayih Yénetim Kurulu karar gergevesinde hazirladig
sermaye artinmi izahnamesinin bir parcasi olarak 2016 — 2017 ve 2018 yillarinda hazirlamis
oldugumuz degerleme raporlarinda yer alan analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar,
kapsamlar ve kosullarla sinirli oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde gercege
uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

urullah D.SARIHAN

Bolge Midiiri Miidir Yardimcisi

TORKIYE
‘ l u KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.S.

Necatlbey Cad. No: 98
Bakankkiar / ANKARA,

! \&
Dr. Metin GINAR é% fLci
Kurumsal Bankacilk, Yatinmiar ve Btge
Daire Bagken!

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret Sicil: 1130071 ATO Sicil: 48/926 Mersis No: 0922-0079-2380-0024 Maltepe V.D. 9220079238 - Http://www.vakifekspertiz.com.tr - e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Eti Mah. Ali Suavi Sok. No: 11 06833 Maltepe/Ankara - Tel: 0312 231 37 37 pbx - Fax: 0312 23172 74 pbx
istanbul Bolge (Avrupa) Tel: (0.212) 217 47 58 istanbul 2. Bolge (Anadolu Yakasi) Tel: (0216) 577 73 50 - izmir Bélge Tel: (0.232) 441 59 27
Adana Bolge Tel: (0.322) 352 45 78 - Antalya Bolge Tel: (0242) 312 56 40 pbx - Bursa Bélge Tel: (0.224) 240 28 29 - Kayseri Bélge Tel: (0.352) 23110 32
Konya Sube Tel: (0.332) 352 56 69 - Diyarbakir Sube Tel: (0.412) 229 21 67 - Trabzon Sube Tel: {0.462) 600 21 21
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TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A S. N '
| SAYT L (ST BIENR

YONETIM KURULU BASKANLIGI'NA

Turkiye kalkinma ve Yatirnm Bankasi A.$.’nin kullanim amagl Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri
sirketimiz tarafindan Pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda Tiirkiye Kalkinma ve
Yatinm Bankasi A.S.nin 30.01.2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayili Yonetim Kurulu Karari
¢ercevesinde hazirladigl sermaye artirimi izahnamesinin bir pargasi olan (bu béliime yaptiginiz
degerleme raporarinin tarih ve numaralari yazilacaktir ) Degerleme Raporlarinda yer alan analizler ve
sonuglan sadece belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kosullarla sinirli oldugu, bilgilerin sahip
oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiksiz bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

2018TKB001/25 Eyliil 2018
2018TKB002/25 Eylil 2018
2018TKB0O03/25 Eyliil 2018
2018TKB0O04/25 Eylul 2018

2018TKBO05/25 Eyliil 2018

Saygilarimizla,

Prim E Gayrimenkul Degerleme A.S.

Genel Madir Genel Midiir Yardimcisi
Ahmet Cem DEMIROZ OyalAKKOR

(3

TORKIYE
KALKINMA VE YATIRIM BAHKASIA.s
gecatibay Cad. No: 9g .
4““ 11 :kanlrklar!ANKAR@ \
/ LY
Dr. Metin GINAR S‘: | BA 'E

Sa
Kurumgal Bankacihk, Yabnmlar ve Bliige Genel Miidiir Yardimers

Dalro Bagkant viligi



GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.S.

YONETIM KURULU BASKANLIGI'NA

Tiirkive kalkinma ve Yatinm Bankasi A.S.’nin kullanim amagh Arsa, Bina, Fabrika ve tesisleri
sirketimiz tarafindan Pazar deger tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda Tirkiye Kalkinma ve
Yatinm Bankast A.S.nin 30.01.2019 tarih ve 2019-02-02/012 sayil Yoénetim Kurulu Karari
cercevesinde hazirladigl sermaye artinmi izahnamesinin bir pargasi olan 25.10.2018 tarih ve
2018.KB.1 Degerleme Raporunda vyer alan analizler ve sonuglari sadece belirtilen varsayimlar,
kapsamlar ve kosullarla sinirl 6ldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde gergege
uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiksiz bulunmamasi igin her tirli
makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

04.02.2019

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

Mustafa Atila DIKMETAS
Yonetim Kurulu Baskani

No: 1

TURKIYE
KALKINMA VE YATIRIM BANKASIALS.

Necatibey Cad. No: 98
Bakanhkiar / ANKARA.

Dr. Metin GINAR
frmes Mr;u:a:ak::umww e Genel Miidiir Yardimcis
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TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM BANKASI A.S.
Yonetim Kurulu Bagkanh’na
Tarih:06/02/2019

Turkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi1 A.S."nin kullanim amagh Arsa, Bina, Fabrika ve
tesisleri sirketimiz tarafindan pazar deder tespitine tabi tutulmustur. Bu kapsamda, Tirkiye
Kalkinma Bankas1 A.$ “nin 31/01/2019 tarth ve 2019-02-02/012 sayili Yonetim Kurulu karan
¢ergevesinde hazirladig sermaye artinmi izahnamesinin bir pargasi olarak 2016 —2017 ve 2018
yillannda hazirlamis oldugumuz degerleme raporlarinda yer alan analizler ve sonuglarin sadece
belirtilen varsayimlar, kapsamlar ve kosullarla simirh oldugu, bilgilerin sahip oldugumuz tim
bilgiler gergevesinde gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmamas igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.
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