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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Turkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na,

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorts

Turkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi Anonim Sirketi Varlik Finansmani Fonu (“Fon”)'nun
31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine
ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosu, nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere
finansal tablo dipnotlarindan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goérlusumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Turkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi Anonim
Sirketi Varlik Finansmani Fonu'nun 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini;
Yatinm Fonlarinin  Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (I-14.2) (“Teblig”)
cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile
duzenlenmeyen konularda Turkiye Muhasebe Standartlart htkamlerini iceren; “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak tim oénemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gorusun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK"”) tarafindan yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS"lere) uygun olarak ylrttiimdstar. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bélimuunde ayrintili bir sekilde aciklanmistir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlari
Danhil) ("Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hukUmlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar
ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorusumuzun olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



KPMG

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok onem arz eden konulardir. Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim
konusunun olmadigina karar verilmistir.

Kurucunun Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Turkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi Anonim Sirketi (“Kurucu”) finansal tablolarin SPK Muhasebe
ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini
saglamak icin gerekli gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Kurucu; Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi surece isletmenin surekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar Fon'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari

Amacimiz, bir batlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlislik igerip
icermedigine iliskin makul glvence elde etmek ve gorusumuzu iceren bir bagimsiz denetci raporu
duzenlemektir. SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun
olarak yurutulen bir denetim sonucunda verilen makul glvence; yuksek bir glvence seviyesidir
ancak, var olan onemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlislklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin
finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul olgtiide bekleniyorsa bu
yanlishklar onemli olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yuarUtulen
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim suresince mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi surdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk™ riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorUsumuze dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl énemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yuksektir.).

e  Fon'un ic kontrollinun etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimce isletmenin surekliligi esasini kullaniimasinin uygunlugu hakkinda
sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir.
Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un sdurekliligini sona
erdirebilir.



° Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile
bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak
sekilde yansitip yansitmadidi degerlendiriimektedir. Diger hususlann yani sira,
denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak (izere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim
bulgulanni Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yonetimden sorumiu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dislntilebilecek tim
iligkiler ve diger hususlari ve -varsa- ilgili 6nlemleri Ust yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal
tablolann bagimsiz denetiminde en gok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya
konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag
kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger YukumiGltkler

1) TTK'min 402 nci maddesinin dordlncU fikrast uyarinca Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik
2022 hesap déneminde defter tutma dlizeninin ve finansal tablolarinin TTK ile Sirket esas
sozlegmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir
hususa rastlanmamustir.

2)  TTK'nin 402 nci maddesinin dorduncu fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalart yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi

Varhk Finansman Fonu

31 Aralik 2022 Tarihli
Finansal Durum Tablosu (Bilango)

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)

Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Varliklar

Toplam Varhklar (A)
Yiikiimliiliikler

Finansal Yiikiimliiliikler (Ihra¢ Edilen Menkul Kiymetler)
Diger Borglar

Toplam Yiikiimliiliikler
(Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslari 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
5 226.003 306.254

6 3.185.168.762 3.180.458.501
3.185.394.765 3.180.764.755

7 (3.185.168.762 (3.180.458.501)

8 (226.003) (306.254)

(3.185.394.765)

(3.180.764.755)

Misikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.




Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi

Varhk Finansman Fonu

1 Ocak 2022-31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)

Net Donem Kary/Zarari (A)

DiIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Diger Kapsamh Gelir (B)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

KAR VEYA ZARAR KISMI
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 539.891.480 544.744.084
Esas Faaliyet Gelirleri 11 539.891.480 544.744.084
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (539.891.480) (544.744.084)
Esas Faaliyet Giderleri 12 (539.891.480) (544.744.084)
Esas Faaliyet Kar/Zaran - -
Finansman Giderleri (-) 13 -- --

TOPLAM DEV(V}ERDE/NET
VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS
(A+B)

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir,




Tiirkiye Kalkinma ve Yatirom Bankas1 Anonim Sirketi

Varhk Finansmanm Fonu

1 Ocak 2022-31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Degisim Tablosu

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/Net
Varlik Degeri (Donem Basi) -- --
Cari Y1l Fon Gelir Gider Farki 10 -- -

31 Aralik itibariyla Toplam Degeri/Net
Varlik Degeri (Dénem Sonu)

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir,




Tiirkiye Kalkinma ve Yatirom Bankas1 Anonim Sirketi

Varhk Finansmanm Fonu

1 Ocak 2022 -31 Aralik 2022 Hesap Donemine Ait
Nakit Akig Tablosu

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslar1 | 31 Aralhik 2022 | 31 Arahk 2021
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari (80.251) 250.082
Net Donem Kar1/(Zarar) - -
Net Donem Kari/(Zarar1) Mutabakat ile
Tlgili Diizeltmeler -- --
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler -- --
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diizeltmeler (80.251) 250.082
Alacaklardaki Artis/Azalis Ile Ilgili Diizeltmeler - --
Borglardaki Artis/Azalis Ile Tlgili Diizeltmeler 35.088.511 30.708.583
Finansal Varliklardaki Artis/ Azals ile Ilgili
Diizeltmeler (35.088.511) (30.458.501)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: -- --
Alinan Faiz - --
Isletme Faaliyetlerinden Net Nakit Akislar (80.251) 250.082
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar -- --
Katilma Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen Nakit - --
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislar -- --
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/(Azals)
(A+B) (80.251) 250.082
C. Donem Bas1 Nakit ve Nakit Benzerleri 20 306.254 56.172
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C) 20 226.003 306.254

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.




Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)
1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER
1.1. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi Anonim Sirketi Varlik Finansmani1 Fonu (“Fon”), Tiirkiye Kalkinma
ve Yatinm Bankasi Anonim Sirketi (“Kurucu”) tarafindan 15 Kasim 2018 tarihinde siiresiz olarak
kurulmustur.

Fon, Tiirkiye Halk Bankast A.S. (“Halk Bankasi”)’nin 1.000.000.000 TL, T.C. Ziraat Bankas1 A.S. (“Ziraat
Bankas1”)’nin 1.000.000.000 TL, Turkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O. (“Vakiflar Bankas1”)’nin 1.000.000.000
TL ve Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. (“Garanti Bankasi”)’nin 150.000.000 TL nominal degerle ihra¢ etmis
oldugu, yiiksek kaliteli varliklardan olusan teminat havuzuna dayali Ipotek Teminatli Menkul Kiymetlere
(“ITMK”) yatinm yapmus ve nitelikli yatinmcilara satmak iizere, bu ITMK’larin dayanak varlik oldugu
3.150.000.000 TL nominal bedelli, {i¢ ayda bir kupon 6demeli Varliga Dayali Menkul Kiymet (“VDMK”)
ihrag etmistir.

Kurucu, Fon ile imzaladig1 sozlesmeler kapsaminda aym1 zamanda Fon’un “Hizmet Saglayicisi” ve
“Operasyon Sorumlusu” olarak Fon I¢tiiziigii ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 9 Ocak 2014 tarihli ve 28877
Resmi Gazete’de yayimlanan (Seri:Ill, No:58.1 numarali “Varhiga ve Ipotege Dayali Menkul Kiymetler
Tebligi) teblig ve 11 Kasim 2018 tarihli ve 30592 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan (“Varliga veya Ipotege
Dayali Menkul Kiymetler Tebligi (III-58.1)’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (I11-58.1.c) hiikkiimlerine
gore, Fon portfoyiindeki varliklarin inangli miilkiyet esaslarina gore saklanmasi ve vekalet akdi hiikiimlerine
gore yonetiminden VDMK sahipleri ve Fon Kurulu’na karst sorumludur.

1.2. Kurucu Hakkinda Bilgiler

Kurucu, 27 Kasim 1975 tarihinde 13 Sayili Kanun Hitkmiinde Kararname geregince Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi’nin ilgili kurulusu olarak “Devlet Sanayi ve Is¢i Yatirim Bankasi A.S.” unvam ile kurulmustur.
Banka’nin statiisiinde 14 Kasim 1983 tarihli ve 165 Sayili Kanun Hiilkmiinde Kararname ile baz1 tadilatlar
yapilmustir.

15 Temmuz 1988 tarihinde 329 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname cergevesinde hizmet yelpazesindeki
gelismelere paralel olarak T.C. Basbakanlik ile iliskilendirilerek, unvan1 Tiirkiye Kalkinma Bankasi A.S.
olarak degistirilmistir. 20 Ocak 1989 tarihli ve 89/T-2 sayil1 Yiiksek Planlama Kurulu Karari ile T.C. Turizm
Bankasi A.S.’ni tiim aktif ve pasifleriyle birlikte biinyesine alarak, sanayi sektorii yaninda, turizm sektoriindeki
yatirimlara da finansman destegi saglayan bir kalkinma ve yatirim bankas1 haline gelmistir. 12 Subat 1990
tarihli ve 401 sayili Kanun Hiikkmiinde Kararname ile de statiistiniin baz1 maddeleri degistirilmistir.

14 Ekim 1999 tarihli ve 4456 sayili Kanunla, 13, 165, 329 ve 401 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameler
yiiriirliikten kaldirilarak, Banka’nin kurulus ve faaliyet esaslar1 yeniden diizenlenmistir.

24 Ekim 2018 tarih ve 7147 Sayili Tiirkiye Kalkinma ve Yatirirm Bankas1 A.S. Hakkinda Kanun yiiriirliige
girerek 14 Ekim 1999 tarih ve 4456 sayili Kanun yiiriirlilkten kaldirilmigtir. 7147 Sayili Kanun ile Bankanin
ismi Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi A.S. olarak degistirilmistir.

Kayith sermaye sistemine tabi olan Banka’min kayitli sermaye tavani 10.000.000.000 TL’dir. Banka’nin
¢ikarilmis sermayesi, tamamen 6denmis 2.500.000.000 TL olup, sermayenin %99,08’1 T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig1’na aittir. %0,92’lik pay Borsa Istanbul’da islem gérmekte oldugundan ortak sayis1 bilinmemektedir.



Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER (devami)

1.3. Kurucu ile liskiler

Fon’un y6netimi, Kurucu Ydnetim Kurulu’nca atanan Fon Kurulu tarafindan yiiriitiilmektedir.

Fon ictiiziigli uyarinca, Fon ile Kurucu arasinda hizmet sézlesmesi mevcut olup, séz konusu sdzlesme
Kurucu’nun Fon’un portfoyilinde yer alan varliklarin Fon’a aktarilmak {izere zamaninda tahsil edilmesi ve Fon
hesabina aktarilmasi, sigorta ve vergi gibi islemlerin Fon adma ytiriitiilmesi, kredi borglularimin 6deme
kabiliyetlerinin gdzlemlenmesi ve yonetilmesi, gerekmesi halinde bilgi teknolojileri, muhasebe, hukuksal
danigsmanlik, operasyonel ve saklama alanlarinda danismanlik hizmeti vermeyi igermektedir.

Fon ile Kurucu arasinda operasyon sorumlusu hizmet s6zlesmesi mevcut olup; s6z konusu sézlesme Kurucu
tarafindan Fon’un i¢ tlizigliniin ve izahnamesinin hazirlanmasi, Fon’un portfoyiiniin olusturulmasi,
degerlendirilmesi, saklanmasi, kaydedilmesi, kayitlarin tutulmasi ve izlenmesi, belge diizeni ve muhafazasi,
giderlerin yonetimi ve gozetimi, Fon’un temsili, yonetim ve denetiminin gozetimi, ii¢lincii kisilerle olan
iglemlerin yiirGitiilmesi, ilgili teblig hiikiimlerine uygun raporlamalarin yapilmasi ve Fon denetgisine gereken
tiim belge, kayit ve defterleri hazirlamay1 igermektedir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlar

Finansal Tablolarin Onaylanmast:

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar1, 24 Mart 2023 tarihinde Fon Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmaistir.

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyani

Fon’un finansal tablolari, Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarit Kurumu (“KGK”) tarafindan
yaymmlanan TFRS’ye uygun olarak hazirlanmaktadir. TFRS, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile buna iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

Olciim Esaslari

Finansal tablolar, maliyet degeri iizerinden hazirlanmustir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegcirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki glincellemeler, giincellemenin yapildigr donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.



Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devamu)
2.2. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan dénem bilgilerinde tutarli bir sekilde
uygulanmustir. Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve onceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenir.

24 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis olan ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Fon tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019°da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sOzlesmeleri i¢in uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmeilarin ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin maruz kaldig1 riskleri, kéarliliklarim1 ve finansal durumunu daha iyi anlamalarimi
kolaylastiracaktir. TFRS 17, gecici bir standart olarak getirilen TFRS 4'iin yerini almigtir. TFRS 4, sirketlerin
sigorta sozlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine izin verdiginden
uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklagimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak,
yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini karsilagtirmalar1 giiclesmistir. TFRS 17, tiim sigorta
sozlesmelerinin tutarlt bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatinmcilar hem de sigorta sirketleri
acisindan TFRS 4’iin yol actigi karsilastirilabilirlik sorununu ¢ézmektedir. Yeni standarda gore, sigorta
ylkimliliikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli
olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. TFRS 17’nin
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17°nin uygulanmasinin, Fon’un finansal tablolar1 iizerinde O©nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.
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Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devamu)

24 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)
TFRS 17 ile TFRS 9’un ik Uygulamasi—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler)

Aralik 2021°de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9’un Ik Uygulamas: —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17’ye
Iliskin Degisiklikler)’i yayimlamustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Iliskin Degisiklikler
olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmastir.

Degisiklik, TFRS 17’nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
karsilagtirmal1 bilgiler bakimindan gecis hiikiimlerine iligskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar ile
sigorta sozlesme yiikiimliliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayisiyla
karsilastirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilar1 agisindan faydasii arttirmaktadir. TFRS 17°ye Iligkin
Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmasi (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yikiimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”na iliskin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler-Yikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Siniflandirilmas1” bashigiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliikklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iligkin ek agiklamalar ve yiikiimliiliikklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara agiklik
getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmistir ve bunun yerine, uzlagsmayi erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama
déneminin sonunda mevcut olmasini sart kosmaktadir. Tlgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023 tarihinde
“TFRS 2023” olarak yayimlanmstir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sdzlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir. Gelecekteki
sOzlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar i¢cin de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler ayn1 zamanda bir
isletmenin kendi hisseleri ile 6denebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agiklik getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
geriye doniik olarak uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Ayrica, daha
Once yayimlanan ancak heniiz yiiriirliige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis olabilecek sirketler
icin gecis hiikiimlerini de belirtmektedir.

Fon, TMS 1 degisikliginin uygulanmasimin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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Finansal Tablo Dipnotlar1
(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

2.4 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simflandirilmas1 (TMS 1°’de Yapilan Degisiklikler)
(devami)

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Borclara iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021°de UMSK tarafindan, UMS 12 Gelir Vergileri’'nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Borglara Iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmustir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da UMS
12’¢ Iliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

UMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢ekme (sokme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iliskin ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamidaraltilarak, tutarlari esit olan ve gecici farklar
netlestirilen islemlere bu muafiyetin uygulanmamasi oOngoriilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir
kiralamanin ilk defa finansal tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklart
i¢in ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikkleri gibi islemler i¢in gecerli olmadigina
aciklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gecici farklar ortaya ¢ikaracaktir.
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (devamu)

24 31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler (devami)

Yayimlanmus ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler (devami)

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yilikiimlilikleri i¢in ilgili ertelenmis vergi varliklari ve borglarinin,
karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve
herhangi bir kiimiilatif etki dnceki donem dagitilmamis karlarinda veya diger 6zkaynak bilesenlerinde bir
diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha once net yaklasim kapsaminda kiralamalar ve
hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikkleri iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gecis iizerindeki etkinin
ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla siirli olmasi muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 12°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Fon finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etkisinin olmast
beklenmemektedir.

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tamim (TMS 8’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in yeni
bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda ol¢iim belirsizligine neden olan parasal tutarlar
olduklarina agiklik getirilmesi amaglanmaktadir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e iliskin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagsmak igin bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iligkiyi
acikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir olglim yoOntemi segme (tahmin veya degerleme yontemi) — Ornegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini 6lgmek i¢in kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Secilen ol¢iim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme — 6rnegin, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliliikleri i¢in bir karsilik belirlemek i¢in beklenen
nakit ¢ikiglari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalariin tamminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aymi sekilde
kalmustir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri i¢in gecerli
olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirket’in bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik raporlama
déneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki
degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

TMS 8’de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Fon finansal tablolar lizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.5 Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin faydali
olacak sekilde yapmalarini saglanmasina yardime1 olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda
degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da giincelleme yayimlamugtir.
Bu degisikliklerden UMS 1’e iliskin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1’e iliskin Degisiklikler olarak 11
Agustos 2021 tarihinde yayimlanmstir.

TMS 1°deki temel degisiklikler sunlar1 igermektedir:

» Sirketlerden Onemli muhasebe politikalarindan ziyade oOnemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek,

« Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin énemsiz
oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

« Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe politikalarinin
bir sirketin finansal tablolar1 i¢in énemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikteerken uygulamaya izin verilmektedir.

Fon, TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliigii-TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan Degisiklikler

Eylil 2022°de UMSK tarafindan satis ve geri kiralama islemlerinde kira ylkimliligi-UFRS 16
Kiralamalar’da yapilan degisiklikler yayimlanmstir. ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023 tarihinde
“UFRS 2023” olarak yayimlanmigtir. UFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-kiraci bir satig ve
geri kiralama isleminde ortaya ¢ikan degisken kira 6demelerinin nasil muhasebelestirdigini etkilemektedir.
Degisiklikler, degisken kira 6demeleri i¢in yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve satici-kiracilarin
2019’dan bu yana yapilan satis ve geri kiralama islemlerini yeniden degerlendirmelerini ve muhtemelen
yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri igermektedir:

« 1k muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira yiikiimliiliigiinii
Olctiigiinde, degisken kira 6demelerini dahil eder.

« Ik muhasebelestirmeden sonra, satici-kiraci, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili higbir kazang
veya kayip muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yiikiimliiliigiiniin sonraki muhasebelestirilmesine iliskin
genel hiikiimleri uygular.

Satici-kiraci, sonraki 6l¢iimlerde yeni hiikiimleri karsilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir.
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31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devamu)
2.5  Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarinca, satici-kiraci,
TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satis ve geri kiralama islemlerine iligkin degisiklikleri
geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16’nin 2019°da uygulanmasindan bu yana yapilan satis ve geri
kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira 6demelerini igerenler imkan dahilinde
yeniden diizenlenmelidir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1. TFRS’lere fliskin Yilhk Tyilestirmeler- 2018-2020 -TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarin i1k Uygulamasi, TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 41 Tarmmsal Faaliyetler’e Iliskin
Degisiklikler

2. TFRS 3’de Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

3. Maddi Duran Varhklar — Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan
degisiklik)

4, Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler - Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Fon finansal tablolar1 iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomide Raporlama

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamastir.

KGK tarafindan yapilan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarinca, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (“TUFE”) gore son
ii¢ y1lin genel satin alim giiciindeki kiimiilatif degisiklik %73,5 oldugundan, TFRS’yi uygulayan isletmelerin
2022 yilina ait finansal tablolarinda, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmayacagi belirtilmistir. Bu sebeple, 31
Aralik 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.
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(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslar1 ayr takip edilen
boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamastir.

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu Tiirkiye’de kurulmus olan Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankast Anonim Sirketi’dir. Fon
ile diger iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Bankadaki Mevduat- Kurucu 226.003 306.254
5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Bankadaki Nakit
Vadesiz Mevduatlar 226.003 306.254
Vadeli Mevduatlar - -
Toplam 226.003 306.254

Fon y6netimi, Fon hesaplarinda biriken nakit akiglarim1 VDMK vade tarihlerine kadar degerlendirmek ile
yetkilidir. Fon hesaplarinda biriken bakiye ters repo, vadeli mevduat, likit fonlar, para piyasasi islemleri veya
kurulca uygun goriilen diger nakit benzeri vadeli yatirimlarda degerlendirilmektedir.
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(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)
6. FINANSAL VARLIKLAR

Fon’un varlik havuzunu olusturan ITMK ’lara iliskin bilgiler asagidaki gibidir.

31 Arahk 2022

Thragc Maliyet Kayith deger
Ziraat Bankasi 1.000.000.000 1.011.164.686
Halk Bankasi 1.000.000.000 1.011.164.686
Vakiflar Bankasi 1.000.000.000 1.011.164.686
Garanti Bankasi 150.000.000 151.674.704
Toplam 3.150.000.000 3.185.168.762

31 Arahk 2021

Thrace Maliyet Kayith deger
Ziraat Bankasi 1.000.000.000 1.009.669.365
Halk Bankasi 1.000.000.000 1.009.669.365
Vakiflar Bankasi 1.000.000.000 1.009.669.365
Garanti Bankasi 150.000.000 151.450.406
Toplam 3.150.000.000 3.180.458.501

Fon portfoyiindeki tiim varliklarin vadesi 7 Aralik 2023 ve ii¢ aylik faiz oran1 %4,24747’dir. Tiim varliklarin
kupon tarihleri, VDMK 6deme giinleriyle uyumludur.

7. IHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Ihrag Edilen Menkul Kiymetler Nominal Degeri 3.150.000.000 3.150.000.000
fhra¢ Edilen Menkul Kiymetler Birikmis Finansman 35.168.762 30.458.501
Giderleri
Ihra¢ Edilen Menkul Kiymetler (net) 3.185.168.762 3.180.458.501
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

7. ITHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (devami)

Ihrag edilen VDMK ’nin ii¢ aylik kupon faiz oran1 %4,24747dir. 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla VDMK ’ya

iligkin vade ile kupon ve anapara 6demesi bilgileri asagida sunulmustur;

Vade

Kupon Tutan

7 Mart 2023

7 Haziran 2023
7 Eyliil 2023

7 Aralik 2023 @

133.795.305
133.795.305
133.795.305
3.283.795.305

® Anapara ve son kupon ddeme tarihidir.
8. BORCLAR
Borglarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Diger Borglar 226.003 306.254
Toplam 226.003 306.254

Fon ile Kurucu arasinda hizmet sézlesmesi mevcut olup, séz konusu sozlesme Kurucu’nun Fon’un
portfoylinde yer alan varliklarin Fon’a aktarilmak iizere zamaninda tahsil edilmesi ve Fon hesabina
aktarilmasi, sigorta ve vergi gibi islemlerin Fon adina yiiriitiilmesi, kredi bor¢lularinin 6deme kabiliyetlerinin
gozlemlenmesi ve yonetilmesi, gerekmesi halinde bilgi teknolojileri, muhasebe, hukuksal danigmanlik,
operasyonel ve saklama alanlarinda danigsmanlik hizmeti vermeyi icermektedir. Bu hizmetler karsiliginda Fon,

Kurucu’ya hizmet ticreti ddemektedir.

Fon’un giderlerinin ITMK ihra¢ eden Kaynak Kuruluslarca karsilanmas1 6ngériilmiistiir. Bu amagla 2022
yilinda yapilan 6demelerden sonra 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 226.003 TL tutarinda avans bakiyesi

bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 306.254 TL).
Vergi Borglar::

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Fon’un herhangi bir vergi borcu bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:

Bulunmamaktadir).
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

9. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Fon’un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat senedi bulunmamaktadir
(31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

10.  TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla toplam deger/net varlik degeri 0 TL’dir.

2022 2021
1 Ocak Itibartyla Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Bas1) -- --
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis -- --
31 Aralik itibariyla toplam degeri/net varlik degeri (Donem sonu) -- -
11.  ESAS FAALIYET GELIRLERI
1 Ocak — 1 Ocak -
Esas Faaliyet Gelirleri 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
ITMK Faiz Gelirleri 539.891.480 544.744.084
Toplam 539.891.480 544.744.084
12.  ESAS FAALIYET GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyet Giderleri 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
VDMK Faiz Giderleri 539.891.480 544.744.084
Toplam 539.891.480 544.744.084

13. FINANSMAN GIDERLERI
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

14. DiGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

15. KUR DEGISiIMLERININ ETKIiLERi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

16 TUREV ARACLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)
17.  VERGI

1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak {izere yiiriirliige giren, 21 Haziran 2006 tarihli ve 5520 say1li Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin (1) numarali fikrasinin (d) bendine gore Tiirkiye’de kurulu menkul
kiymetler yatirim fonlar1 ve ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglar1 kurumlar vergisinden
istisnadir. S6z konusu kurumlar vergisi istisnasi gegici vergi uygulamasi bakimindan da gegerlidir.

Ayni kanunun 15. maddesinin (3) numarali fikrasina gore, menkul kiymet yatinm fon ve ortakliklarinin
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu portféy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden dagitilsin
dagitilmasin %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Aynt maddenin (4) numarali fikrasina gére Bakanlar Kurulu
bu vergi kesintisi oranim sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yilikseltmeye ve bu simirlar
icerisinde olmak kaydiyla fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da bu fon ve ortakliklarin portfdylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir.

5281 sayili Kanun ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’na
eklenen, 5527 sayil1 Kanun ile Gegici 67. maddenin (8) numarali fikrasina gore, Sermaye Piyasas1 Kanunu’na
gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirnm fonlari, konut finansman fonlar1 ve varlik
finansman fonlari) ile menkul kiymetler yatirim ortakliklarinin Kurumlar Vergisi’nden istisna edilmis olan
portfdy kazanclari, dagitilsin veya dagitilmasin %15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulur. Bu kazanclar
iizerinden 94. madde uyarinca ayrica tevkifat yapilmaz. S6z konusu tevkifat orani 22 Temmuz 2006 tarihli ve
2006/10731 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile 23 Temmuz 2006 — 30 Eyliil 2006 tarihleri arasinda %10, 1
Ekim 2006 tarihinden itibaren ise %0 olarak uygulanmustir.

Gegici 67. maddenin (2) ve (4) numaral fikralarina gore, menkul kiymet yatirim fonu ve ortakliklarinin bu
maddeye gore tevkifata tabi tutulan gelirleri {izerinden Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanunlari’na gore
ayrica tevkifat yapilmaz.

Ayrica Fon, sahip oldugu kredi alacaklar1 {izerinden %5 (yiizde bes) BSMV yiikiimliisiidiir.

18 Ocak 2019 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan Gider Vergisi Kanununun 29. Maddesindeki degisiklik ile
Varlik Finansman Fonlarinin sermaye piyasalarinda yaptiklari islemler nedeniyle elde ettigi paralar
BSMV’den istisna tutulmustur.

18.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (nakit akimi faiz oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine
maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon
finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Kredi Riski

Finansal varliklar i¢in, kars1 tarafin anlagsma yiikiimliiliikklerini yerine getirememesinden kaynaklanan bir risk
mevcuttur. Bu risk, s6z konusu finansal varliklar ihra¢ eden kurumlarin yiiksek kredibiliteye sahip olmalari
nedeniyle ¢ok diisiik seviyededir.
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir.)
18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Kredi Riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

31 Arahk 2022

Nakit ve Nakit
Alacaklar Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Miskili Diger Tliskili Diger Finansal Bankalardaki Ters
Taraf Taraf Taraf Taraf Varliklar Mevduat Repo Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski -- -- - - 3.185.168.762 226.003 -- --

- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - - -- -- 3.185.168.762 226.003 - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak

finansal varliklarin defter degeri - - -- -- - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri - - -- - - - - -
- teminat vs ile giivence altina alimis kismi -- - - -- - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- -- -- -- - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- - - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina almnus kismi -- -- -- -- - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger disiikliigii (-) - - -- -- - - - -
- Net degerin teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi1 -- -- - - - - - -

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar -- - - - - - - -
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18.  FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Kredi Riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

31 Arahk 2021

Nakit ve Nakit
Alacaklar Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Miskili Diger Tliskili Diger Finansal Bankalardaki Ters
Taraf Taraf Taraf Taraf Varliklar Mevduat Repo Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski -- -- - - 3.180.458.501 306.254 -- --

- Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - - -- -- 3.180.458.501 306.254 - -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak

finansal varliklarin defter degeri - - -- -- - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis

varliklarin net defter degeri - - -- - - - - -
- teminat vs ile giivence altina alimis kismi -- - - -- - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- -- -- -- - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- - - - - - - -
- Deger diistikliigii (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence altina almmus kismi -- -- -- -- - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger disiikliigii (-) - - -- -- - - - -
- Net degerin teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi1 -- -- - - - - - -

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar -- - - - - - - -
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
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(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYIi
(devami)

Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degigsmelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un faiz
orami riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un faiz oran1 riskine duyarlilig1 aktif ve pasif hesaplarin
vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 aymi tipte
ylkimliliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un finansal durum tablosunda gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlig
bulunmamaktadir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibariyla faiz oranina duyarl finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin
dagilimi agagida sunulmustur.

Faiz Pozisyonu Tablosu 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Sabit faizli finansal varhklar

Finansal Varliklar- ITMK 3.185.168.762 3.180.458.501
Toplam 3.185.168.762 3.180.458.501
Sabit faizli finansal yiikiimliiliikler

Ihra¢ Edilen Menkul Kiymetler-VDMK 3.185.168.762 3.180.458.501
Toplam 3.185.168.762 3.180.458.501
Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi Fon kaynaklarinin azalmasi1 sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Fon yonetimi, Fon varliklar1 ile
kaynaklarimin nakit akislarin1 ayn1 vadede esitlemek suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYIi
(devami)

Likidite Riski (devami)

Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan finansal ylikiimliiliiklerinin vade dagilimini géstermektedir.
Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve &demesi gereken en erken tarihler esas
alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliilikler {izerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmistir. Diizeltmeler kolonu ilerleyen donemdeki muhtemel nakit akimina sebep olan kalemi
gostermektedir. Bahse konu kalem vade analizine dahil edilmis olup, finansal durum tablosundaki finansal
yiikiimliiliiklerin degerine dahil edilmemistir.

Sozlesmeye
dayah nakit
Kayith cikaslar 3 aydan 5 yildan
31 Aralik 2022 Degeri toplam kisa 3-12 ay aras1  1-5 y1l arasi uzun
Tiirev Olmayan
Finansal Yiikiimliiliikler
Ihrag Edilen Menkul
Kiymetler 3.185.168.762  3.685.181.220  133.795.305 3.551.385.915 -- -
Diger Borglar 226.003 226.003 226.003 -- -- -
Sozlesmeye
dayal nakit
Kayith cikislar 3 aydan 5 yildan
31 Arahk 2021 Degeri toplam kisa 3-12 ay aras1 _ 1-5 y1l arasi uzun
Tiirev Olmayan
Finansal Yiikiimliiliikler
Ihrag Edilen Menkul 3.685.181.2
Miymetler 3.180.458.501  4.220.362.440  133.795.305 401.385.915 20 -
Diger Borglar 306.254 306.254 306.254 -- -- -
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18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYIi

(devami)

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Finansal araglarin gergege uygun degeri, benzer 6zelliklere sahip baska bir finansal aracin cari piyasa degeri
dikkate alinarak veya gelecekteki nakit akimlarinin cari faiz oranlari ile iskonto edilmesini i¢eren varsayim
teknikleri kullanilarak tespit edilmistir. Diger varliklarin ve borglarin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitlt
degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugunu varsayilmaktadir.

Asagidaki tabloda, finansal tablolarda gercege uygun degerleri disindaki degerleriyle tagian finansal araglarin
kayztl degeri ve ger¢ege uygun degerlerinin karsilastirilmasi yer almaktadir.

itfa edilmis itfa edilmis
degerinden Krediler degerinden
gosterilen ve  gosterilen finansal Gergcege

31 Aralik 2022 finansal varhiklar  alacaklar yiikiimliiliikler  Defter degeri  uygun degeri Not
Varhiklar
Bankalar 226.003 -- -- 226.003 226.003 5
Finansal Varliklar 3.185.168.761 -- -~ 3.185.168.761  3.185.168.761 6
Yiikiimliiliikler
Ihrag Edilen Menkul
Kiymetler -- -- 3.185.168.761  3.185.168.761  3.185.168.761 7
Diger Borglar - -- 226.003 226.003 226.003 8

itfa edilmis itfa edilmis

degerinden Krediler degerinden

gosterilen ve  gosterilen finansal Gergcege

31 Aralik 2021 finansal varhiklar  alacaklar yiikiimliiliikler  Defter degeri  uygun degeri Not
Varhiklar
Bankalar 306.254 -- -- 306.254 306.254 5
Finansal Varliklar 3.180.458.501 -- --  3.180.458.501  3.100.930.875 6
Yiikiimliiliikler
Ihrag Edilen Menkul
Kiymetler - -- 3.180.458.501  3.180.458.501  3.100.930.875 7
Diger Borglar - -- 306.254 306.254 306.254 8
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18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYIi
(devami)

Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri (devami)
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayi olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varligi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

20. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKiN ACIKLAMALAR

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Bankadaki nakit
Vadesiz mevduat 226.003 306.254
Vadeli mevduat (Reeskontlar harig) - --
Toplam 226.003 306.254

21.  BAGIMSIZ DENETCI/BAGIMSIZ DENETiM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE
ILISKiN UCRETLER

Fon’un KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararna istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin Gicretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

2022 2021
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 47.750 30.975
Toplam 47.750 30.975
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22.  FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Fon Yonetimine iliskin Esaslar

Fon’un siiresi ve kaginct yilinda oldugu

Kurulus tarihi 15 Kasim 2018 olan Fon siiresizdir.
Fon portfoyiiniin yonetimi

Fon’un, riskin dagitilmasi ve inang¢h miilkiyet esaslarina gére pay sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde
yoOnetim, temsil ve varliklarin saklanmasindan Sermaye Piyasasi Kanunu (“Kanun”) uyarmca Kurucu
sorumludur. Fon portfoyli, Kurucu tarafindan, SPK diizenlemelerine uygun olarak yapilacak hizmet
sozlesmeleri ¢ergevesinde ilgili tebligler ve Fon igtiiztigii hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon portfoyiiniin yapisi ve aktif yonetimi

Fon portfoyii; Halk Bankasi’nin 1.000.000.000 TL, Ziraat Bankasi’nmin 1.000.000.000 TL, Vakiflar
Bankasi’nin 1.000.000.000 TL ve Garanti Bankasi’nin 150.000.000 TL nominal degerle ihra¢ etmis oldugu,
yiiksek kaliteli varliklardan olusan teminat havuzuna dayali Ipotek Teminatli Menkul Kiymetler’den
(“ITMK”) olusmaktadir.

Fon malvarligi, Teblig ve Fon igtiiziigii ile ilgili diger mevzuattan dogan yiikiimliilikklerin yerine getirilmesi
disinda kullanilamaz; ihra¢ edilen VDMK ’lar itfa edilinceye kadar, bagka bir amagla tasarruf edilemez,
rehnedilemez, teminat gdsterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez,
ihtiyati tedbir karar1 verilemez ve iflas masasina déhil edilemezler.
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Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnm Bankasi Anonim Sirketi
Varlik Finansmam Fonu

31 Aralik 2022 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablo Dipnotlar1

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gdsterilmistir.)

22.  FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR (devami)

Fon Yonetimine iliskin Esaslar (devami)

Dolayl aktarim usulil uyarinca Fon portfoylinde yer alan varliklardan elde edilen, 6deme planina bagl olan
veya olmayan nakit akimlari, Teblig kapsaminda gerekli kesintiler yapildiktan sonra VDMK sahiplerine
aktarilmadan 6nce Fon biinyesinde bekletilerek itfa tarihlerinde VDMK sahiplerine aktarilir.

Bu amagcla Fon portfoyiiniin olusturulmasi asamasinda Fon portféyiine alinacak varliklarin yarattigi nakit
akiglarinin VDMK vadeleri ile uyumlu olmasima dikkat edilir.

Varliklarin Fon portfoyline devri tarihinden Once yapilan islemlerden dolay1 ortaya cikabilecek mali
yiikiimliiliklerden ve anlagmazliklardan Kurucu sorumludur.

VDMK ’lar ihra¢ta Kurucu tarafindan satin alinarak ikinci elde alim satima konu edilebilir.

Fon’a devredilen varliklarin Fon igtiiziigiinde belirtilen niteliklere uygun olmadigimin sonradan anlasilmasi
durumunda, Fon bu tiir varliklar1 Kurucu’ya geri iade eder. Raporlama tarihi itibariyla bu tiir varlik
bulunmamaktadir.

Varliklar, Fon’un yeniden yapilandirilmasi durumunda, Fon’un portfoyilinden ¢ikarilabilir veya degistirilebilir.
Nakit yonetimi amactyla Fon portfyiiniin %1’ini gegmemek iizere, Fon hesabina kredi alinabilir.
Degerlemede uygulanan doviz kurlart

Raporlama tarihi itibariyla Fon portfoyiinde doviz cinsinden varlik ve ylikiimliiliigli bulunmamaktadir.
Fon’un bor¢glanmasi, harcamalar: ve pasif yonetimi

Fon ictiiziige gére sadece nakit yonetimi amaciyla ve varliklar toplammin %1’ini ge¢meyecek tutarda
borglanabilir. Raporlama tarihi itibariyla Fon giderlerinin karsilanmasi amaci ile ITMK ihra¢ eden
Bankalardan avans almistir.

Fon ictiiziigiine ve ilgili Teblig’in 18. maddesine uygun harcamalar1 yapabilir.
Sigorta ve Garanti

Sigorta

Y oktur.

Garanti

Fon tarafindan ihrag edilen, Ziraat Bankasi, Halk Bankasi, Vakiflar Bankasi, Garanti Bankasi tarafindan ihrag
edilmis olan, Ipotek Teminatli Menkul Kiymetlerin (“ITMK”) dayanak varlik olarak kullanildigi Varhga
Dayali Menkul Kiymetlerin (“VDMK?”) satisin1 desteklemek {izere, yatirimci tarafinda talep olmasi halinde;
Ziraat Bankasi, Halk Bankasi, Vakiflar Bankasi tarafindan, ilk ihragta satin alan yatirimcilarla sinirli kalmak
kaydiyla VDMK nin ihrag tarihini izleyen 1 (bir) yil igerisinde, ihrag tarihindeki getiriden (islemis kupon
faizini iceren kirli fiyat iizerinden) geri alim taahhiidii verilmistir.

Geri alim taahhiidiiniin iist simr1, geri alim taahhiidii veren her bir banka icin, Varliga Veya Ipotege Dayal
Menkul Kiymetler Tebligi (I1I-58.1) hiikiimleri ¢ergevesinde tutulmasi gereken risk tutma yiikiimliiliigii harig
olmak iizere, Fon portfdyiinde yer alan, ihraggisi olduklart ITMK’larm nominal tutaridir.
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