Turkiye Jeotermal
Gelistirme Projesi Ek
Finansman Yeniden
Yerlesim Politika

Cercevesi

TURKIYE KALKINMA VE YATIRIM
BANKASI A.S.

NiHAI




Icindekiler

1. Projenin Tanimi V& GEGIMISI......iiueieeiuiiierieerieeieseestesiesteeseesseesseesseseesseessesseesseessesessses 3
2. T1Ke VB HEUEFIEN ... 4
3. Yerlestirme Planlarinin Hazirlanma ve Onaylanma SUreci ......oovevvevieieeseerieseesnennenns 5
4. Ongoriilen Etkiler ve Etkilenen KiSiler ........cooviveveveeeeeeeeee e, 7
5. Etkilenen Kisiler i¢cin uygunluk Kriterleri ve Son Tarih ... 7
6. Arazi Satin Alma, Yerlestirme ve Fark Analizi i¢in, Tirkiye’deki Yasal Cerceve ....... 9
7. Varliklar1 Degerlemek igin Kullanilan Yontemler.........ccoocvvveveiiienieiesie e, 20
8. UYGUIAME SUIECT ..uvevvieiieisieee bbbt 21
9. Finansman Saglanmasi.........cccceiiiiiiiiiiiiiiii i 24
10.  Hak Sahipligi MAtriSi........cceviiiiiieisieieiee e 24
11.  Miizakereler, Iletisimler ve Sikayet YONEtimi.......ocooveveveviveeerererieecseeeieseseseeesenenes 28
12. Gozlemleme ve DeZerlendirme.........ccooceeiiiiiiiiiiiiiii 31
Ek 1- Kisaltilmig Yerlestirme Eylem Plani i¢in Raporlama Formati...........ccoccvvvvvivnnnnnne 32
2.1, Projenin ETKIEIT ... ... 32
2.2.  Projeden Etkilenen KiSiler.........ccoveiiiiiiiieiicie et 32
e T U Yo 1] o1 V] S ] (=T T o SRS 32
3.1.  Arazi Satin Almayla ilgili Ulusal Kanunlar ve Prosediirler.............c.c.ccocoeveverrnnnene, 32
3.2.  CP 4.12°nin Hikimlerin Altinda Diinya Bankasi’nin Politikalar1 ve Gerekli
Onlemler... ... 32
330 FAK ANANIZI ..o 32
Ek 2 — Olay Sonrast Sosyal Inceleme FOrMALL...........cccooeveiireriiriveiiircrensesscsssee s, 35
Ek 3 — Tam Yerlestirme Eylem Plani i¢in Raporlama Formatt ...........ccoccoviniiiniiicicnnnn, 36
4.1. Arazi Satin Almayla Ilgili Ulusal Kanunlar ve Prosediirler...........cccccoovevevevrnnennne, 37
42.  CP 4.12°nin Hiktimlerin Altinda Diinya Bankasi’nin Politikalart ve Gerekli
Onlemler... ... 37
4.3, Fark ANALIZI ..o 37
EK 4 — Ornek SiKayet FOMMU........cooiviiiueiiiiieiiieieicee et 39



1. PROJENIN TANIMI VE GECMISi

Jeotermal Gelistirme Projesinin hiikiimleri altindaki Ek Kredi Imkani, jeotermal kaynak
gelistirme konsunda 6zel sektordeki yatirnmlart ve dogrudan jeotermal 1s1 kullanan elektrik
santrallerini ve diger tesislerin insaatin1 finanse edecektir. Proje Gelistirmenin Amaci,
Tiirkiye’de jeotermal enerji iiretiminin gelistirilmesi i¢in yapilan 6zel sektér yatirnmlarinin
arttirllmasidir. Bu da, kesif asamalarinda 6zel sektoriin iistlendigi risklerin azaltilmasi ve
kaynak gelistirme asamalarinda uzun vadeli finansman imkan1 taninarak elde edilecektir.

Onerilen EF, sadece Ana Projenin 2. Bilesenine kaynak ilave edecektir ve Teknik Yardim alt
bilesenini ekleyecektir. EF, (a) kapasite/lretim sondaj asamasia ve (b) buhar toplama ve
elektrik santrali ve/veya dogrudan kullanim tesislerinin ingaat agamasina yatirim yapan lisans
sahipleri ve finansorleri tesvik etmek ve desteklemek igin bor¢ finansmani saglayarak,
jeotermal projelerin kaynak gelistirme asamalarinda lisans sahiplerinin karsilagtigi finansman
acigina ¢6ziim sunmay1 hedefleyen 2. Bilesenin hiikiimleri altinda mevcut kredi limitlerini
yeniden duzenleyecektir. EF ayrica esneklik c¢alismalari igin gelistirmecilerin dogrudan
kullanim projeleri i¢in bagislar da saglayacaktir. Bu iki alt bilesen, asagida anlatilmaktadir.

e Alt bilesen 2.1. Kaynak Gelistirme i¢in Kredi Imkani1. Bu alt bilesen, iki kredi limitini
finansal kurumlarla yeniden duzenleyecektir. Finansal kurumlar, piyasa fiyatlari
Uzerinden bor¢ alip kredi olarak verecektir, ancak kapasite sondaji ve ingaat
asamalarinda jeotermal gelistirmecilere piyasadakinden daha uzun vade sunacaktir.

e Alt bilesen 2.2. Dogrudan kullanim uygulamalar1 i¢in teknik yardim (Enerji Sektoru
Yonetimi Yardim Programi (ESYYP)). Bu bagis, dogrudan kullanim gelistirmecilerini
tesvik etmek i¢in, projelerinin teknik ve/veya finansal finansal kapasitesini géstermek
icin On fizibilite raporlari, 1§ planlar,, pazar analizi ve fizibilite raporlarinin
hazirlanmasini destekleyecektir.

Bu Yerlestirme Politikasi Yapisi (YPY), ek kredi projesiyle ilgilidir ve bu bilesen, yani Tirkiye
Kalkinma ve Yatirim Bankasi (TKYB) A.S. i¢in PIU olacak olan Finansal Araci (FA) igindir.

TKYRB, tiim yatirimlarin saglam oldugundan ve kredi kullananlarin, 6zellikle Caligma Politikasi
4.12 (CP), Zorunlu Yerlesme de dahil olmak tizere, Diinya Bankasi’nin 6nlemlerini i¢eren yasal
ve finansal gerekliliklere uydugundan emin olma konusunda, gerekli 6zeni gostermekten
sorumludur. Bu CP, yerlesmeden etkilenen iiglincii taraflarin maruz kaldigi etkiyi, kamu
kullanim1 i¢in 6zel arazilerin satin alinmasini ve Banka tarafindan finanse edilen yatirimlar
nedeniyle meydana gelen 6zel varliklarin kaybini azaltmayr hedeflemektedir. TKYB, alt
projelerin sosyal etkilerini belirlemek igin yaptigi degerlendirmelerde, Diinya Bankasi’ nin yeni
Cevresel ve Sosyal Yapisindan yararlanmak icin elinden gelen en iyi ¢abayr gosterecektir,
ancak ek finansman, resmi ¢aligma politiklalarina tabi olacaktir.

Bu YPY, CP geregince, krediyi alan tarafindan hazirlanmistir, ¢linkii projenin degerlendirilmesi
sirasinda, belirli yatirnmlar bilinmemektedir. Eger bu yatirimlar 6nceden bilinmis olsaydi,
projenin degerlendirilmesinden 6nce, her bir yatirim igin bir Yerlestirme Eylem Plan1 (YEP)
istenecektir YPY onaylandiktan sonra, etkilerin boyutuna bagli olarak, sponsor tarafindan
gerceklestirilen herhangi bir arazi satin alma ve/veya yerlestirme i¢in, bir YEP veya Kisaltilmis
Yerlestirme Eylem Plani(KYEP) gerekmektedir. Bu durum, ilgili alt kredi anlagmasinin ne
zaman imzalandig1 farketmeksizin, gecerlidir. Bu YPY, projenin 6ngorilen etkilerini, arazi
satin alma ve yerlestirme i¢in gerekli yasal ¢erceveyi, projeden etkilenen kisilerin, hak
sahipliklerinin ve tazminatin tiirlerini ve kredi kullananin (ve alt proje kredi kullananlar1)
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Calisma Politikasina uymak i¢in atmasi gereken adimlart anlatmaktadir. Ayrica, bu yap1 aynm
zamanda eger arazi proje dngoriilerek makul olarak yakin bir zaman diliminde satin alinmissa,
alt kredi kullanan TKYB’ye Diinya Bankasi finansmani i¢in bagvurmadan 6nce gergeklesen
arazi satin alimlar1 i¢in de ge¢mise doniik olarak gegerlidir. Bu tir durumlarda, uygunluk igin,
yapinin ilke ve gerekliliklerine uygunlugu degerlendirmek iizere, olay sonrasi (ek 2’ye bakiniz) bir
sosyal inceleme kullanilacak ve sosyal riskin 6nlenmesi ve azaltma 6nlemleri, finansman icin
uygunluktan 6nce Banka ile TKYB arasinda kararlastirilacaktir. YPY, proje kredi anlagmasinin
bir pargasidir ve projenin uygulanmasi sirasinda yerine getirilmesi kararlastirilan prosediirler
ve raporlama gerekliliklerini anlatan Calisma Kilavuzu, Kisim VI1.2’deki bilgileri saglar.

Bu metinde, “sponsor” terimi, Diinya Bankasi1 Kredisi vasitasiyla saglanan finansmani
TKYB’den kredi olarak kullanan alt projedeki yatirimci anlamina gelmektedir.

2. ALINAN DERSLER

Arazi satin almak i¢in ‘miizakere siireci’ sirasinda katilimci sekilde arazi satin alma sonuglarinin
ve uygun zamanda devreye girmek, araziye dayali ge¢im kaynaklarina olan etkinin en aza
indirirken, yerel topluluklarin problemlerini de en aza indirilmesini de saglayan etkili bir
yontemdir. Ana projedeki alt kredi kullananlarin cogu, yerel topluluklar ve PEK’lerle uzun vadeli
iliskileri olacagini anladiklari i¢in, arazi sahipleriyle miizakere etmeyi se¢mislerdir. Alt projeler
nedeniyle kaybedilen arazilerin ve diger varliklarin tazminat iicretleri i¢in, piyasanin {izerinde
(Bankanin istedigi degistirme maliyetinin bile iizerinde) teklifler sunmak icin ¢abalar sarf
edilmistir. Bu tiir varliklarin sahipleri, kayiplariin telafi edilmesi icin sarf edilen ¢abalaridan
memnun olduklarini ifade etmislerdir. Jeotermal yatirimlar (kuyu lokasyonlari, boru giizergahlari
ve hatta elektrik santralinin yeri) i¢in arazi gerekliliklerinin ¢ogunun sondaj asamasindan sonra
ortaya ¢cikmasina ragmen, kesif kuyularinin sondaji1 sirasinda da arazi gerekliliklerinin yakindan
yonetilmesi ve gozlemlenmesi onemlidir. TKYB’nin inceleme ve eleme siireci, miizakerelerin
nasil gerceklestigi ve kesif kuyulart i¢in arazi kullanim gereklilikleri {izerine sikayetlerin
toplanmasi i¢in bir sistem olup olmadig1 da dahil olmak {izere, yatirimcinin bu donemdeki
yaklagimini degerlendirir. Bu siireg, yerel halk ve kdy muhtar: ile yapilan goriismeleri, alinan
arazilerin miktar/yiizdesinin arastirilmasini, satin alma veya kiralama anlasmasindan Once
arazilerin kullanimini, m? bagina 6denen kira karsilama iicretini vb. icermektedir. TKYB devreye
girmeden Once gerceklesen arazi satin alma islemleri i¢in, veri toplama veya arazi sahipleriyle
iletisime gegme konularinda zorluklar yasansa bile, daha 6nceki uygulamalarda meydana gelmis
olan etkilerin ayrintili bir olay sonrasi ¢aligmasi uygulamaya konmustur.

Daha once finanse edilen alt projeler, 0zellikle PEK’lerin ve diger paydaslarin sikayetlerinin
toplamast i¢in projenin Paydags Yiikiimliiliik Planlar1 dogrultusunda bir proje STM olusturmustur.
Alt kredi kullananlar, yerel halkla strekli diyalog kurmak ve diyalog halinde olmak igin tayin
edilmis iletisim gorevlileri bulundurmaya tesvik edilmistir. STM’ler sikeyetleri toplamak i¢in
farkli araglar kullanmis olmalarma ragmen, Tiirk kiiltiiriinde alt projelerin ¢ogunda, yazili
iletisimin pek tercih edilmedigi gézlemlenmistir. Alt projelerdeki yerel halk, geri beslemenin
hemen olmayacagindan dolay1 zaman alacagini diisiindiikleri i¢in, dneri veya sikayetlerini sozli
olarak aktarmayi tercih etmektedirler. Bu nedenle, yerlestirilen sikayet formlar1 veya kutulari,
beklendigi gibi kullanilmamustir. Bugiine kadar finanse edilen birgok alt projede bir halkla
iletisim gorevlisi veya halkla iliskiler ¢alisanlarinin gorev almasi tercih edilmistir. Yine de,
TKYB ve sponsorlar, diger iletisim yollar1 konusunda farkindalik olusturmak ve yazili iletigimi



tesvik etmek i¢in duyurular, sikayet kutulari, formlar, bu konu i¢in tayin edilmis ¢alisanlar, vb.
ile en yiiksek diizeyde ¢aba sarf etmektedirler. TKYB, sponsorlar tarafindan alinan tiim
sikayetlerin (sozlii olarak iletilenler dahil olmak {izere), diizgiin ve zamaninda gozlemleme
yapilabilmesi i¢in sikayet defterlerine kaydedilmesini istemektedir.

Daha 6nce finanse edilen alt projelerin olusturdugu is firsatlari, cogu proje i¢in ihtiya¢ duyulan,
ilgili beceri grubunda olan vasifsiz iscilerin ise alinmasimi hedeflemistir. Cinsiyet ayrimi
yapilmamistir ancak gerekli beceri gruplari erkek niifustan se¢ilmis ve yerel halktan ise alinan
kadinlarin ¢ogu ise bakim ve temizlik i¢in ise alinirken, ¢ok azi da teknik beceri ve vasif
gerektiren ig glicline alinmistir. Yatirimcilar, esas olarak yerel halktan, sonra iilke ¢apinda uzman
ise almaya tesvik edilmistir.

TKYB tarafindan finanse edilen tiim alt projeler, yatirimlarinda kurumsal sosyal sorumluluk
(KSS) projeleri igermeye ¢aba gostermistir. Proje sponsorlari, genellikle, halkin belli bir zarar
gorebilir gruba (¢ocuklar, ciftciler, belli hizmetlere sinirli erisime sahip olan insanlar, vb.) yarari
olacak ihtiyaglarina karsi anlayighdir ve yerel gelisime katki saglayacak alanlarda destek
saglarlar. Bu etkinliklerin ¢ogunun hedef gruplari olabilmesine ragmen, tiim topluluk ig¢in
tasarlanmig etkinlikler de bulunmaktadir. Bu tir projelerin, kadinlarin da katilimin1 dikkate
almasina ragmen, her zaman kadinlarin (koylii) katilimini ve ihtiyaglarimi dile getirmelerini
tesvik etmek miimkiin degildir. Bu nedenle, miimkiin oldugu kadar, bu tiir engeller, paydaslarin
saglam devreye girme stratejileriyle asilmaktadir. Kadinlar1 ve kirsal topluluklari igeren kolay
zarar gorebilen belli gruplar icin yapilan odak grup toplantilar ve tartismalar basarili olmustur.
Bu nedenle, bu gruplarla hedefli ve tekrarlanan istisareler, katilim i¢in kilit niteliktedir.

3. ILKELER VE AMACLAR

Zorunlu Yerlestirme i¢in Diinya Bankasi CP 4.12, gelistirme projeleri altinda zorunlu
yerlestirmeden kaynaklanan risklerle ilgilenmek ve onlar1 azaltmak i¢in 6nlemler icermektedir
ve arazilerin zorunlu olarak alinmasii kapsamaktadir.

Bankanin zorunlu yelestirmeyle ilgili politikasinin genel amaglari, asagidaki gibidir:

@ Uygulanabilir tiim alternative proje tasarimlar1 arastirilarak, uygun durumlarda zorunlu
yerlestirmeden kacinilmali veya azaltilmalidir.

© Yerlestirmeden kaginmanin uygun olmadigi durumlarda, yerlestirme ¢alismalari, proje
tarafindan yeri degistirilen kisilerin projenin yararlarindan faydalanmalari icin yeterli yatirim
kaynaklar1 saglanarak siirdiiriilebilir gelistirme programlar1 olarak tasarlanmali ve
uygulanmalidir. Yeri degistirilen kigilerle anlamli bir sekilde istisare edilmeli ve yerlestirme
programlarinin planlanmasi ve uygulanmasina katilma imkani saglanmalidir.

© Yeri degistirilen kisilerin gegimlerini saglamalarin1 ve yasam standartlarini gelistirmeleri
ya da, hangisi daha yuksekse, en azindan onlar1 projenin uygulanmasina baglanmadan 6nceki
genel olarak hakim olan veya yerlestirmeden Oncekiyle aymi durumda devam etirmeleri
konusunda yardimci olunmalidir.

(@ Projenin uygulandigi bolgede issizligin azaltilmasi i¢in, ekonomik yer degistirme goz
ondnde bulundurulmaldir.

Gerekli 6zenin bir parcast olarak, TKYB, alt projeyle ilgili olarak gergeklesen herhangi bir
istimlak veya zorunlu yerlestirmenin, Diinya Bankasinin Calisma Politikas1 4.12 (CP 4.12),
Zorunlu Y erlestirme’ye uygun olmasini saglamaktan sorumludur. Bu politikanin amaci, Ugtincl
taraflarin, gelistirilen yatirimlardan etkilenmesini 6nlemek veya azaltmaktir. Uyum gerekliligi,
yetkili makam tarafindan belirtilen Kanunla diizenlenen veya yetkili kurumun yenilenebilir
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enerji tesisleri icin yatirimci/sponsora alt proje i¢in arazi satin almak igin istimlak hakki veren
veya yatirrmeinin Istimlak Karari talep etmesi durumunda diizenleyecegi Kamu Yarar1 Karari
bu hakki veren her proje fonlu FA tarafindan finanse edilecek proje icin gegerlidir. Bu kararlar,
yatirimciya alt proje i¢in arazi satin almak {izere istimlak hakki uygulayabilmesini saglar.
Sponsorlar, genellikle 6nce arazi sahiperini arazinin normal piyasada satilmasina ikna etmeye
calisir ve eger bu satisa ikna edemezlerse, istimlak prosediirlerinin baglamasi i¢in bagvururlar.
Bu nedenle, Diinya Bankas: Onerileri ve CP 4.12’nin hiikiimleri altinda baslangigta satis,
goniilli olarak kabul edilir ve bu islemler i¢in de gegerlidir. DB politikasinin gereklilikleri ayni
zamanda uguncu taraflar (kiraya verenler, gecekondu sahipleri veya araziyi kullanan diger
kisiler) etkilendiginde, Hiikiimet arazisi sponsora devredildiginde veya iiglincii taraflar 6zel
arazinin miizakere edilerek satin alinmasindan etkilendiginde de gecerlidir.

Sponsor, yerlestirme/arazi satin alma faaliyetlerinden 6nce, CP 4.1.2 nin gerektirdigi, asagidaki
yaklasimlar1 ve sosyal degerlendirme yontemlerini uygulayacaktir:

- Yerlestirme ve Ozel arazi satin aliminin en aza indirilmesi,

- Arazi satin alma/yerlestirmenin, etkilenen insanlar {izerindeki potansiyel ekonomik ve
sosyal etkilerinin tanimlanmasi (ge¢im kaynaklari iizerindeki),

- Etkilenen kisilerinin kategorilerinin ve ilgili haklarinin tanimlanmast,

- Tum gruplar ve cinsiyetler dahil omak iizere, arazi satin alma (ve varsa yerlestirme)
hazirlik ve planlamasindan zarar gorebilecek olan gruplardaki PEK’lerin kapsamli ve
anlamli miizakere/katilimini tegvik edin ve onlara bilgi dagitimi saglaym. Mumkdn olan
durumlarda, Cevresel ve Sosyal toplantilar, onlarla birlikte yapilmalidir

- Kaybedilen varliklarin tam degerinde tazmin edilmesi, tazminat anlagmalari hem aile
reisi, hem de eslerinin adina yapilmalidir.

- Resmi olmayan,/kanunsuz arazi kullanicilarmin kayiplarinin karsilanmasi ve eger
gerekirse, taginmalarina yardim edilmesi,

- Ingaattan énce, istimlak edilen arazinin bedelinin 6denmesi ve bu arazi igin yasal erisim
edinilmesi,

- Tasmmaz miilkii olmayan kisiler de dahil olmak iizere, zarar gorebilen gruplar i¢in bilgi
saglanmasi ve 6zel yardim programlar1 hazirlanmast,

- Sikayetlerin ¢oziimii i¢ib planlar saglanmasi ve DB politikasinin Onerileri
dogrultusunda gozlemleme yapilmasi.

Ek finans kredisi, projenin uygulanmasiyla ilgili, asagidaki tistlenilen ya da uygulamaya konan
arazi satin alimlar1 veya arazi kullaniminda kisitlamalardan kaynaklanan surekli veya gegici
fiziksel ve ekonomik yerlesmeyi kapsayacaktir:

- (@) Ulusal kanunlara uygun olarak, istimlak etme veya diger zorunlu prosediirler
vasitasiyla edinilen veya kisitlanan arazi haklar1 veya arazi kullanim haklari;

- (b) Mulk sahipleriyle veya arazide lizerinde hakki olan diger kisilerle anlagsma yoluyla
¢OzUm vasitastyla edinilen veya kisitlanan arazi haklari veya arazi kullanim haklar1 veya
anlasma yoluyla ¢6ziimiin basarili olmayip istimlak veya diger zorunlu prosediirlerle
sonuglandigr durumlarda edinilen veya kisitlanan arazi haklar1 veya arazi kullanim
haklar;

- (c) Bir topluluktaki bir topluluk veya gruplarin gelencksel veya adet olarak miilkiyeti
olan ya da kabul edilmis kullanim haklart olan kaynak kullanimina erigimi
kaybetmesine neden olan arazi kullanimi ve dogal kaynaklara erisim {izerine
kisitlamalar. Bunlar, projeyle ilgili olarak tespit edilen hukuki olarak korunan
belirlenmis korunan alanlar, ormanlar, biyocesitlilik alanlar1 veya tampon bolgeleri
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icerebilir
- (d) Projeye 6zgu son tarihten once araziyi isgal eden veya kullanan ve resmi, geleneksel
veya kabul edilmis kullanim hakki olmayan kisilerin taginmast,

- (e) Projenin arazilerini kullanilamaz veya erisilemez hale getiren etkileri nedeniyle,
kisilerin yerlestirilmesi,

- (f) Arazi kullanim1 veya toplumsal miilkiyet ve deniz ve su kaynaklari, odun ve odun
disindaki orman iirtinleri, tatl su, sifal1 bitkiler, avlanma ve toplanma alanlar1 ve otlama
veya kirpma alanlar1 gibi dogal kaynaklar da dahil olmak {izere diger kaynaklara
erisimin kisitlanmast;

- (g) Tam tazminat 6demesi olmadan, kisi veya topluluklarin arazi haklar1 veya arazi veya
kaynaklar tizerindeki hak iddialarindan feragat etmeleri;

- (h) Projeden once, ancak proje beklentisi veya projeye hazirlik i¢in girisilmis veya
baslanmis arazi satin alimlar1 veya arazi kullanimi iizerine uygulanan kisitlamalar.

4. YERLESTiRME PLANLARININ HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASI SURECI

Dinya Bankasi tarafindan finanse edilen Jeotermal Gelistirme Projesinin hiikiimleri altinda,
sponsor TKYB’ye Diinya Bankasi kredisi i¢in basvuru yaptiginda, TKYB, CP 4.12’nin
hiikiimleri altinda arazi satin alma problemlerinin olup olmadigini anlamak i¢in, finansman i¢in
alt projeleri eleyecektir.

17 Ocak 2020°de Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan tim TKYB ¢aligsmalar1 ve finansal
hizmetleri icin gecerli olan Cevresel ve Sosyal Hari¢ Tutma Listesi dahil olmak tzere, Cevresel
ve Sosyal Politika

TKYB tarafindan Bankanin CP 4.12 hakkinda 6nlem politikasina uygun olarak hazirlanan
YPY, TKYB’nin ESMS hiikiimleri altinda yerlestirme risk ve etkilerinin azaltilmasi igin bir
prosediirler takimi olarak goérev yapar. DB CP 4.12°deki tiim gerekli sartlarin uygulanmasini
yani sira, TKYB ESMS ilgili DB ESF ESS gerektirdigi tim gerekli 6geleri igermektedir ve bu
nedenle, alt projelerin cevresel ve sosyal risklerinin degerlendirlmesi ve yonetimi igin
kullanilabilir. ESMS, tiim alt proje uygulamalari ve risk tayininin incelenmesini; bolgeyle ilgili
etkiler ve (varsa) ilgili tesislerin etkileriyle ilgilenilmesi icin ESMP gibi bolgeye 6zgu uygun
cevresel ve sosyal degerlendirme (CSD) araglarinin tanimlanmasini ve hazirlanmasini saglar.
Bolgeye 6zgii CSD’ler, ulusal mevzuatin hiikiimlerini, Diinya Bankas1 Grubu Cevresel Saglik
ve Givenlik Genel ve Endustriye Ozgi Kilavuzunu (CSOK) ve lyi Uluslararast Endiistri
Uygulamalarmm (IUEY) gerektigi sekilde kapsayacak ve icerecektir ve ayrica ilgili sektorel
kilavuzlar kullanilacaktir. Sosyal risklerin yonetimi ve yerlestirme konular1 da dahil olmak
lizere, gerekli islemler adimlar, {igiincii taraf danigsmanlarin destegiyle, TKYB PIU tarafindan
ele alinacaktir.

TKYB, bu YPY ve CP 4.12’ye uygun olarak, incelemeden sonra sponsorun YEP hazirlamasini
saglamaktan sorumlu olacaktir (proje ongoriisiiyle gegmiste arazi satin alinmasinin olaydan
sonra denetlenmesini igerebilen). TKYB’nin, YEP i¢in hazirlik olarak veya olay sonrasi sosyal
denetleme icin kapasite gelistirmesi ve sponsoru desteklemesi gerekebilir. Taslak YEP, yerel
olarak aciklanacak ve etkilenen kisiler ve arazi sahiplerinin katilimiyla istisare edilecektir. YEP,
uygun sekilde gozden gegirilecek ve nihai haline getirilecektir. Herhangi bir olay sonrasi
denetim, Banka tarfindan onaylandiktan sonra hazirlanacak ve agiklanacaktir.

Ozel Arazinin Satin Alinmas icin Gereken Bilgiler



Alt projeyle ilgili olarak, Jeotermal Projesi i¢in verilen kredi bagvurusunun bir pargasi olarak,
projenin sponsor arazi satin alma ihtiyaclart (gelecekte ihtiya¢ duyulacak araziler dahil) ve
yakin ge¢miste tamamlanmis olan arazi satin alimlar1 (Kamu yarar1 Belgesi veya Istimlak
Kararinda sunuldugu gibi) ve mevcut durum hakkinda belgeler saglayacaktir. TKYB bu
belgeleri inceleyecek ve eger CP 4.12’yi riske sokacak durumlar varsa, bu durumlar icin
cozlmler belirleyecektir. Bu durumda, TKYB bagvurandan ek bilgiler isteyecek ve uygun bir
harekat plani belirlemek i¢in, Bankanin basvuruyu incelemesini isteyecektir.

TKYB, arazi satin aliminin gerekgesini gosteren Kamu Yarar1 Belgesinin belgelerini ve arazi
sahipligi ve Ongoriilen arazi satin alma maliyetleriyle ilgili ayrintili bilgileri saglayacaktir.
Yukarida belirtilen standart belgelere ek olarak, TKYB, asagidaki konular1 kapsamasi igin,
sponsorun ekli Yerlestirme Eylem Plani-- raporlama formatlarin1 (yani Ek 1’deki Kisaltilmis
Yerlestirme Eylem Plant veya Ek 3’teki tam Yerlestirme Eylem Plani) kullanmasini
isteyecektir:

- Arazi satin alma/istimlak etmenin gec¢ici ve kalict etkilerinin degerlendirilmesi ve
etkilenen kisilerin/hanelerin kategorileri — etkilenen Arazilerin/parsellerin sayist;
herhangi bir arazi sahipliginde etkilenen arazi/parsel ylizdesi, satin almadan 6nce ve
sonraki arazi kullanimi, arazinin daha 6nceki kullanimi1 ve sahiplerinin sayisi.

- Ne kadar arazinin etkilendigi, ge¢im kaynaklari neler, etkilenen arazinin gec¢imleri i¢in
onemli bir kaynak olup olmadigi gibi, etkilenen hanelerin sosyoekonomik durumunun
belgelenmesi. Bu belgelerin hedefi, tasinan kisilerin gegimleri {izerindeki olumsuz
etkilerini 6grenmek ve gelir kayiplarini telafi etmek igin duzeltici 6nlemlerin
alinmasadir.

- Gegici ve kalicr arazi kaybi, ekin kayb, iiretken agaglarin kaybi, konut ve isyeri kaybi
icin uygulanan tazminat standartlar1 (tam yerine koyma masrafinin belgelenmesi),

- Eger varsa, mahkeme kararlarinin sonuglari.

- Eger ilgiliyse, eskisinin yerini alan araziler i¢in karsiliklar

- Zarar gorebilen gruplar, sikayet i¢in ¢ozim ve gozlemleme icin belgeler tedarik edilmesi

Kamu Arazisi Satin Alinmast i¢in Gereken Bilgiler

Ozel arazi satin alinmasina ek olarak, alt proje sponsorlar1 bu arazi ve/veya araziyle ilgili soyut
varliklar varsa, onlarin projeler igin kamu arazisi devredilmesiyle ilgili gegerli kanunun
hiikiimleri altinda hiikiimetten alt proje sponsoruna devredilmesinden yarar saglayabilirler.

CP 4.12, sponsora devredilen Hiikiimet arasizinin tiglincii bir tarafa kiralandig1 veya devirden
once tglincii bir taraf tarafindan resmi olmayan sekilde kullanildigi her durumda gegerlidir.

Eger bir alt proje sponsora devredilen bir Hikimet arazisini kullanacaksa, sponsor, Dinya
Bankas1’ na sunulmak iizere TKYB’ ye Sosyal Etki inceleme Formu saglayacaktir. Bu form,
islemlerin 6zetini belgelemek ve arazi satin alma konusunda daha fazla bilgi gerektiren
projelerin incelenerek belirlenmesi i¢in kullanilacaktir. Bu belgeler, asagidakileri igermelidir:

- Dabha 6nce kullanilan/kullanilmayan arazi miktari

- Etkilenen hanelerin sayisi, adi ve ge¢im kaynaklari neler, ana ge¢im kaynaklari,
etkilenen arazinin gegimleri icin dnemli bir kaynak olup olmadig: gibi sosyoekonomik
durumu (kiracilar, resmi olmayan kullanicilar)

Arazi satin alma veya arazi kullanimina kisitlamalar getirilmesi kaginilmaz oldugunda, Kredi
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kullanan, Diinya Bankasi’ nin ¢aligma politikalar1 dogrultusunda, etkilenen kisilerin yasam
standartlarini gelistirmeleri ya da en azindan ge¢imlerini saglamalari i¢in gereken yerine koyma
masrafi i¢in tazminat ve diger yardim sunacaktir.

Ge¢im kaynagr normal haline getirme stratejisi, kalici arazi satin alimindan etkilenen
PEK’lerin, ge¢im kaynaklarin1 eski haline dondiirme c¢alismalarina yardim saglamayi
hedeflemektedir.

Eger Ge¢im Kaynagin1i Normale Dondiirme Planinin gerekli oldugu diisiiniiliirse, bu planin
amaci, jeotermal projenin ilerlemesi icin, arazi kullanim miilkiyetlerini ve ge¢im kaynagi
varliklari1 devreden veya teslim eden kisi ve topluluklarin esit ve siirdirilebilir gelir
saglamasii gerceklestirmek olacaktir. Bu da, gelistirme calismalarindan dogrudan etkilenen
topluluklarin planlamaya katilmasini ve gegim kaynagina olan etkilerin azaltiimasi veya gegim
kaynaklarimin gelistirilmesi i¢in tasarlama ve uygulama konularinda katilim firsati saglanmasini
icermektedir.

Arazi satin alinmasini gerektiren her alt proje icin, yukaridaki ayrintili YEP hazirlik siirecinin
tamamlanmasi saglandiktan sonra, TKYB bu YEP’i arazi satin alim1 gergeklestirilmeden 6nce
onayini almak igin, Bankaya sunacaktir. YEP’ler, planlama ve yerlestirme i¢in uygulama igin
ayrintili hazirliklart igererek, CP 4.12°nin hedeflerini karsilayacaktir. YEP’in kapsami ve
ayrinti diizeyi, arazi satin aliminin boyutu ve karmasikligina gore farkliliklar gostermektedir.
Bu plan, satin alinacak veya irtifak hakki anlagmalarina tabi olacak parsellerin sayisini ve
mulkiyetini, etkilenen her bir parselin miktarini, arazinin tahmini maliyetini, uygulama igin
sorumlulugu ve satin alma programini gosterecektir. Diinya Bankasi, CP/BP 4.12’ye uygunlugu
saglamak icin arazi satin alma siireciyle ilgili belgeleri inceleyecek ve onaylayacaktir. YEP
Banka tarafindan agikliga kavusturulduktan sonra, YEP, mevkiinde yerel olarak agiklanacaktir.
Miizakereler sirasinda geri beslemeler olursa, bunlar nihai YEP’e dahil edilecek ve sponsorun,
TKYB’nin ve Diimya Bankasi’nin harici internet sitesinde agiklanacaktir.

Projenin uygulanmasinin YEP ile tamamiyla tutarli olmasinin saglanmasi ve ayn1 zamanda
YEP’te belirtilen caligsmalarin yeterli sekilde gozlemlenmesi ve bildirilmesi de TKYB’nin
sorumlulugundadir. TKYB, projenin genel ilerleme raporuna dahil olarak, YEP’in
uygulanmasinin bir parcasi olmak iizere, etkilenen parsellerin sayisin1 ve miilkiyetini ve mevcut
durumlarini, miizakere ve bagvurulari, teklif edilen ve sonunda 6denen fiyat1 (tm orijinal arsa
parselinin ve satin alinan alanin boyutunu, metrekare sayisi olarak bildirilir) belirten arazi satin
alma ¢alismalarini, arazi satin alma ¢alismalarinin basladigi giinden itibaren alt1 ayda bir Diinya
Bankasi’na bildirecektir. TKYB, projenin sonunda ve proje tamamlanma raporunun bir pargasi
olarak, Bankaya YEP tamamlanma raporunu sunacaktir.

Gerekirse, Dunya Bankasi siire¢ ve sonuglarin gecerliligini ve CP/BP 4.12°ye uygun olup
olmadigna karar vermelerini onaylamalar1 igin, ilgili/etkilenen taraflarla iletisime gececektir.
Dinya Bankasi, CP 4.12’ye uygunlugunu belirlemek i¢in, YEP uygulamasi diizenli olarak
denetleyecektir.

Jeotermal ruhsatli alanlar, 100 MW’ye kadar veya daha yuksek kurulu elektrik tiretim kapasitesi
potansiyeli saglayacak Olcektedir. Rezerv alaninin tam potansiyelinden yararlanmak isteyen,
ruhsat sahipleri, her bir adimda yeni arazi satin alim ihtiyaciyla, projelerini birka¢ adimda
gelistirmektedirler. Gondilliiliik esasl olarak, alicilar ve saticilar arasinda karsilikli anlasmayla
yapilan satin alimlarda bile, fiyatlar, yerel halka satis fiyatlarindan daha yiiskektir, tarim
arazileri elektrik santrali kurulmasi i¢in veya sondaj kuyusu agma amaglariyla
kullanilabilmektedir. Bunun nedeni, Aydin ve Gediz grabenlerinin, hem tarim alanlari, hem de
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yiiksek potansiyele sahip jeotermal rezervler bulundurmasidir. Yerel halkin menfaatlerini
arttirmak ve endiselerini gidermek i¢in, dogru uygulamalar gerekmektedir. Bu tiir yatirnmlara
finansman saglamak igin 6zen gosterilmistir ve bu 6zen, Ek Finansmanla ilgili taraflarla iyi
iliskiler saglayan, yerel halka istihdam yaratan, konut alanlar1 veya seralarin isitilmasini
saglayan, kurumsal sorumluluk veya belirli bir konu i¢in hazirlanan projeler igeren, iyi
yonetilen projelere kredi tahsis etmeye devam edecektir. Ana projelerin kapsaminda, projelerin
yatirimcilar tarafindan, topluluklara imkanlar saglamak veya projelerin olumsuz etkilerinin
azaltilmasi i¢in hazirlanan bazi 6geleri, kredi kaynaginin finansmaninin degerlendirilmesi igin
kullanilabilir.

5. ONGORULEN ETKILER VE ETKIiLENEN KiSiLER

Jeotermal elektrik santralinin kaplayacagi alan, elektrik santralinin kendi, ¢cok sayida kuyu,
birbirine bagli boru hatti, bir trafo istasyonu, sebekeye baglanmak i¢in elektrik iletim hatlari,
erisim yollar1 ve idari ofis i¢in arazi satin alinmasini gerektirmektedir. Arazi satin alma, kesif
sondaji1 i¢in sadece birkac kuyu alani ile baglayarak (her biri 0.5 hektar) ve calisan bir santral
icin yukarida anlatilan kaplanan alanla biterek, adim adim gerceklesir. Gelistirmeciler kuyu
alanlarimi istimlak ettirdiklerinde, arazi sahibinin geriye kalan arazisi, i¢inde kuyular bulunan
ve ge¢im kaynaklari veya cift¢ilik icin uygun olmayan bir halde olabilir. Benzer sekilde, ara
baglant1 borular1 orgiisii (yaklasik 2 metre genisliginde, yeriistiinde kurulu), giftcilerin arazi
parsellerini boldiikleri ve insanlar, hayvanlar ve makineler igin erisimi engelledikleri igin, arazi
satin alimi i¢in sadece taban alaniyla karsilastirildiginda daha 6nemli bir etkiye sahip olabilir.
Kademeli istimlagin, ¢ift¢ilerin ge¢im kaynaklari izerindeki potansiyel etkiler, arazi satin alma
planinda degerlendirilmelidir. Bu durumlarda, arazi sahibinin arazisinin tamaminin istimlak
edilmesi veya diger hafifletici onlemler gerekebilir.

Jeotermal elektrik santralleri, genellikle kirsal tarim arazilerinde insa edilmektedir. Etkilenen
kisiler arazi sahiplerini, kiraya verenleri, ortakgilari, toprak-konduculari ve araziyi kullanan
diger kisileri igermektedir. Konumlandirma bir miktar esneklige izin verdigi i¢in, evlerin satin
alinmas1 ve taginma ongdriilmemektedir ancak eger bu durum gergelesirse, etkilenen kisiler
yap1 sahiplerini, varlik sahiplerini, ev sahiplerini ve kiraya verenleri igerebilmektedir. Eger
etkilenen kisiler, satin alinan arazilerde i yapiyorsa (mahsul satmak i¢in yol kenarinda yiyecek
tezgah1 gibi), bunlar da etkilenen isyerleri olarak kabul edilecektir ve yukaridaki etkilenen
kategorilerden hi¢ birinin kapsamadig1 bu islerde ¢alisan herhangi bir kisi de dikkate alinacaktir.

6. ETKILENEN KiSiLER ICiN SON TARIH VE UYGUNLUK KRITERLERI

Proje nedeniyle arazisinde, varliginda, isinde, ticaretinde kayb1 veya zarara maruz kalan ya da
iiretim kaynaklarina erisimini kaybeden herhangi bir kisi, tazminat ve/veya yerlestirme yardimi
icin uygun olarak kabul edilecektir.

Tazminat ve/veya vyerlestirme yardimi i¢in uygun olmak i¢in son tarih, varliklarin
sayim1/dokimiinun tamamlandigi son giindiir. Son tarih i¢in, topluluk temsilciler, toplulugun
aksakallar1 ve liderleri vasitasiyla yeterli miktarda haberdar edilecektir.

Ekinler ekilip bicilecegi veya kullanicilar varliklarini arttirabilecegi i¢in, son tarth 6nemlidir.
Etkilenen toplulukta, kayit zamaninda hazir bulunamayan, ancak etkilenen toplulukta tye
olmak i¢in mesru hak talebi olan birey veya gruplar da kaydedilebilir.

Tiirk istimlak Kanunu No: 2942, kamu yarar1 kararmin agiklanma tarihini ve hak sahipligi icin
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bagvuru ve uygunlukla ilgili son tarihler olarak kabul edilen tam varlik dokimunu icermektedir.
Bu kanunun 25. maddesi, arazi satin aliminin bir yildan daha uzun siirdigii biiyiik 6l¢ekli
projeler icin, “kamu yarar1 kararinin” istimlak edilecek olan taginmazin bulundugu kdyiin
muhtarimin ofisinde 15 giin boyunca duyurulmasini zorunlu kilmaktadir. Bu bildirim tarihi
gectikten sonra, bu tarihten sonra insa edilen yapilarin ve dikilen agaclarin maliyetleri dikkate
alimmaz. Bununla birlikte, uygulamada kamu yarar1 kararinin duyurulmasiyla varlik dokiimii
arasinda uzun bir zaman olabilmektedir (genellikle 1-2 veya bazen 3 yil). Bu nedenle, son tarih,
Tirk makamlar tarafindan genel olarak, varlik dokiimiiniin yapildig1 tarihi olarak kabul
edilmektedir. Onceki paragrafta belirtildigi gibi, bu Proje icin son tarih de varliklarin
sayim/dokiimiiniin tamamlandig1 son giin olarak kabul edilecektir. Diger taraftan, Turkiye, tlke
capinda dijital kadastro sistemine gecmektedir. Ayrica, niifus kayit sistemi de kisilerin mevcut
adreslerine baglidir. BoOylece, bu sistem sayesinde hileli talepler ve niifus akini da
onlenmektedir. Ayrica, il valilikleri de proje sponsorunun bagvurmasi lizerine, but tiir talepleri
engellemektedir.

Sponsor, YPY’de belirtildigi gibi, uygunluk kanit1 olarak, asagidakiler kapsayan gesitli
sekillerde kanit1 dikkate alacaktir:

- Resmi hukuki haklara sahip ve projeden etkilendigini tapu sertifikasi, kira sozlesmesi, kira
anlagmalari, kira makbuzlari, bina ve planlama izinleri, isyeri ruhsat1 ve elektrik, su, dogalgaz
faurasi ve digerleriyle belgeleyen kisiler: isleme tabi tutulmamig/kaydedilmemis resmi hukuki
belgeler, YEP’te saptanacaktir.

-Resmi olmayan, taninmamis hukuki haklar kriterlerine sahip olan projeden etkilenen kisilerin
resmi olmayan, belgesiz veya taninmayan uygunluk olusturmak icin yapilan talepleri, her bir
durum ve ozelliklerine dikkat edilerek belirlenecektir.

-Uygunluk kanit1 olarak kabul edilebilecek alternatif kanit araglar1 asagidakileri icermektedir:
Arazi sahipleri ve kiracilar tarafindan imzalanan beyanname, taninmis idari makam tarafindan
sahitlik veya kanit.

Genel olarak, sadece varlik sayim/dokiimii sirasinda sayilan kisiler razminat veya destekleyici
yardim i¢in uygun olacaklardir. Son tarihten sonra yapilan yeni binalar veya mevcut yapilara
yapilan eklemeler, etkilenmis sayilmayacaktir ve sahipleri veya sakinleri tazminat veya
destekleyici yardim i¢in uygun sayilmayacaktir (varliklarin sayim/dokiimiiniin onlar
etkilenmis olarak gdsteremedigini kanitlayamazlarsa).

Asagidaki Projeden Etkilenen Kisi(ler), tazminat ve haklarini geri verme/yerlestirme hakkina
sahip olacaktir:

1. Arazi veya Yapi Kaybina Ugrayan (veya bu varliklara erisimlerini kaybeden) ve/veya
gecim kaynagi kaybi veya gelir kaynaklari veya gecim kaynagi imkanlarina erisimlerini
kaybetmeleri nedeniyle, fiziksel olarak tasinmak zorunda kalan, Projeden Etkilenen
Kisiler: Genel olarak, arazi kullanmi konusunda hukuki haklara sahip olan, projeden etkilenen
kisiler. Arazi, arazideki yapilar ve ekonomik varliklar i¢in, tam yenileme degeri ilizerinden
tazminat Odenecektir. Bu kisiler icin yerlestirme yardimi, Diinya bankasi politikasinin
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gereklilikleri dogrultusunda saglanacaktir.

2. EKin veya gelir getiren aga¢ kaybiyla Projeden Etkilenen Kisiler: Etkilenen kisilerin
istimlak tarihinden once ekilmis mahsulleri hasat edebildigi varsayilmaktadir. Eger
arazinin mahsuller hasat edilmeden 6nce alinmasi gerekiyorsa, takdir edilen mahsul
degeri i¢in tazminat 6denecektir. Gelir getiren agacin yenileme degeri icin tam tazminat,
meyve mahsuliiniin tiretken 6mrii i¢in kiimiilatif deger esasli olarak (¢iplak arazi degeri
dikkate alinarak, 6zel olarak belirlenen bilangoda hesaplanan) 6denecektir.

3. Kiralik arazi kaybeden Projeden Etkilenen Kisiler: Kiraya verenlerin, kiraya vermek
icin alternatif arazi bulmasina yardim edilecektir. Kiraya verenlerin gec¢im
kaynaklarinin etkilenmemesi i¢in, gegici yardim gerekli olabilir.

4, Kanun disi Kullanici olan Projeden FEtkilenen Kisiler 1$gal ettikleri arazide hi¢ bir
taninmis hukuki hak veya hak talebine sahip olmayan kislerdir. Arazi tazminati
saglanmayacaktir, ancak arazideki yapilar ve diger varliklar (agaclar) i¢in yenileme
degeri lizerinden tazminat verilecektir. Araziyi gayri resmi olarak tarim veya otlatma
amagl olarak kullananlara, kullanim i¢in mevcut olan alternatif alanlar bulmalarina
yardim edilecektir.

5. Tasinmaz mali olmayip, arazi satin alimi nedeniyle ge¢im kaynaklarini kaybeden
Projeden Etkilenen Kisiler: Bu kisiler, ayni zamanda, talep ettiklerinde, yerel
yerlestirme komisyonlar1 tarafindan uygun olduklar1 belirlenirse, Devlet Destekli
Yerlestirme hakkina da sahiptirler.

6. ARAZI SATIN ALMA, YERLESTIRME VE FARK ANALizi ICiN, TURKIYE’DEKI

YASAL CERGEVE

Tiirkiye’nin yasal ¢ercevesi kapsaminda, arazi satin alma/istimlaki, istimlak Kanunu No: 2942
(2001°deki Kanun No: 4650 ile degistirilmis) esaslidir. Ayrica, Tiirk anayasasinin 46. Maddesi,
bu taginmaz mallarin ger¢ek degerinin pesin ve nakit olarak 6denmesi sartiyla, devlet ve kamu
tizel kisiliklerinin kamu yararina olan durumlarda, 6zel miilkiyette olan tasinmaz mallari
tamamiyla veya kismi olarak istimlak etme ve istimlak kanununda belirlenen prosedir ve
ilkelere uygun olarak, bu mallar {izerinde irtifak hakkina sahip oldugunu agiklamaktadir. Bagka
bir deyisle, Tiirk Anayasasi, istimlak tazminati mal sahiplerine pesin ve nakit olarak 6denmeden
once tasinmaz mallarin istimlak edilemeyecegini kastetmektedir.

Istimlak Kanunu (no: 2942)’nin 8. maddesine gore, tasinmaz mallarin sahiplerinin belirlenmis
oldugu her durumda, tercih edilen ilk uygulama, arazinin miizakereyle satin alinmasidir.
Miizakereyle anlagsmaya ulasilamayan veya adresleri belirli olmayan, milklerinde olmayan mal
sahipleri ya da i{izerinde miilkiye anlasmazliklar1 bulunan tasinmaz mallar icin, Istimlak
Kanununun 10. Maddesi geregince, degerlendirme ve tescil igin ilgili asliye mahkemesinde bir
dava acgilir ve dava sirasinda mahkeme tarafindan belirlenen istimlak tazminati, istimlak
edilecek miilkiin sahibinin banka hesabina yatirilir. Sahibi belirlenemyen tasinmaz mallar i¢in
istimlak tazminati, 3 ay vadeli bir vadeli hesaba yatirilir. (Istimlak Kanununun hikimleri
altinda, 10. Maddeye bagvurulmadan Once, bildirim ve miizakereler icin en az iki ay
gerekmektedir. Gergek siire, mal sahiplerinin ve arazi parsellerinin sayisiyla orantili olarak
artar.)
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Istimlak tazminatlari, Istimlak Kanunununun 11. Maddesinde belirlenen kriterler uyarinca
belirlenmektedir. Tiirk mevzuati, miilklerde hi¢ bir gelistirme (bina ve/veya agag¢) yapmayan
kiracilar, ortak¢i, ve miilkleri kanunsuz sekilde kullananlara tazminat 6demesi yapilmasini
gerektirmemektedir. Bununla birlikte, diger kisilerin arazilerinde bina veya diger yapilar insa
eden/diken kisilere agaglar i¢in yenileme masrafi ve binalar i¢in malzeme masraflari tazmin
edilmektedir.

Dava agma hakki: Varligin sahibi, bildirim tarihinden sonra 30 giin icinde istimlagin iptal
edilmesi icin mahkemeye veya maddi hatalarin diizeltilmesi icin, adli yargiya bagvurabilir
(Istimlak Kanunu, 14. Madde).

Diger taraftan, mal sahibi, mahkeme tarafindan kanunun 10. Maddesine gore belirlenen
istimlak tazminatinin tutarindan memnun degilse, Yargitaya Basvurabilir.

Istimlak kanunu disinda, giizergah iizerinde veya giizergah yolunda (arazi satin alim alaninin
disinda) meydana gelen zararlar i¢in tazminat, gerekli 6zeni gosterdikten sonra, etkilenen
kigilere hukuki sorumlu temsilci tarafindan 6denecektir. Bu tazminatlar, ayn1 zamanda arazi
sahibiyle arazinin kullanimi veya irtifak hakki i¢in sponsor arasindaki sdzlesmeyle ilgili olarak
mulkin eski haline getirilmesini de kapsayabilir. Diger taraftan, Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sularla flgili Kanunun Talimatlarina gére, ruhsat sahibi, bu alam1 g¢evreye uygun
olarak dogal durumunu eski haline getirerek, terk etmek zorundadir (irtifak hakki veya istimlak
edilen alan).

Duyuru: Hiikiimet, istimlak edilecek tasinmaz malin sahiplerine resmi taahhttli mektupla, stz
konusu araziyi veya irtifak hakkin1 miizakereyle fiyatin1 nakit olarak ddeyerek satin almak
istedigini belirtir. Uzerinde miilkiyet ihtilaf olan ve sahipleri belli olmayan tasinmaz mallar igin,
ilgili mahkeme istimlak belgelerinini 6zetini yerel ve ulusal gazetede en az bir kere ilan eder.

Anlasmayla Satin Alma / Tazminat Odenmesi / Devir ve Ferag: Miizakere komisyonu, mal
sahipleriyle muzakere etmek igin, arazi satin almaktan sorumlu devlet dairesi tarfindan dahili
olarak kurulmustur. Her bir miizakere komisyonu, en az ii¢ kisiden olusmaktadir. Mizakere
asamasindan Once, yukarida sozii gecen devlet dairesi, degerlendirme komisyonu tarafindan
daha 6nce deger bigilen varligin deger tahmini degerini bildirmeden, mal sahibine resmi bir
davet mektubu génderir. Daha sonra da, miizakere seans: belirlenen tarihte baslar (Istimlak
Kanununun 8. Maddesi).

Anlasma: Eger istimlak degeri iizerine bir anlasmaya varilirsa, 6nce her iki taraf tarafindan
yazili bir anlagsma imzalanir (anlasma muhtirasi), sonra da mulkiyetin devri (devir ve ferag) ve
istimlak tazminatinin 6denmesi prosedurleri, 45 giin i¢inde tamamlanir. Mal sahibi, bu
muzakere yoluyla ¢6zum slirecinden sonra itiraz etme hakkina sahip degildir.

Anlasmaya varilamamasi: Eger miizakereler sirasinda bir anlasmaya varilamamaissa, her iki
taraf, anlagsmaya varilamadigina dair beyannameyi imzalar ve satin almadan sorumlu
temsilci/sponsor, gerekli belgelerle birlikte Asliye Hukuk Mahkemesine basvurur. Bu
mahkeme, basvurudan sonra 30 gin icinde, deger iizerinde uzlagsmaya varilmasi igin bir
durusma giinii verir ve taraflari1 davet eder (temsilci ve mal sahibi). Eger taraflar ilk durusmada
deger lizerinde bir anlasmaya varamazsa, hakim, bagimsiz bilirkisilerden olusan bir komisyon
tarafindan 15 giin i¢inde bir arazi etiidii yapilmasi i¢in bir tarih belirler ve durusma giiniinii 30
gun icinde olmak Uzere tayin eder. Tasinmaz mal i¢in degerlendirme siireci, tiim taraflarin ve
koy muhtarinin katilimryla, bu bagimsiz bilirkisi komisyonu tarafindan yapilir. Arazi etidiyle
ilgili arazi ziyaretinden 15 giin sonra, bilirkisi komisyonu 15 giin i¢inde raporunu mahkemeye
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sunar. Bu rapor, malin belirlenen degerini acikca belirtir. Daha sonra ise, mahkeme bu raporu
her iki tarafa gonderir. Eger taraflar bu durusmada da bu degerde bir anlasmaya varamazsa,
hakim ayni prosediirii tamamlamasi i¢in, yeni bir bilirkisi komisyonu tayin edebilir ve istimlak
degerini sonraki durusma giiniinde belirler. Mahkeme, s6z konusu malin istimlak degerinin
tazminat1 ve devlet adina, devir ve ferag/tescil hakkindaki nihai karar1 verir. Daha sonra, her iki
tarafinda degerlemeyle ilgili “Yargitaya” bagvurma hakki vardir. Son olarak, milkiyetin devri
(devir ve ferag) ve istimlak tazminatinin 6demesi, mahkemenin karar1 dogrultusunda, 15 giin
icinde tamamlanir.

Istimlak Kanununa gdre, mahkeme siirecinin masraflarmin, sorumlu temsilci tarafindan
odendigi akilda bulundurulmalidir. Ozellikle, mahkeme sirecinin 4 ay icginde
sonuc¢landirilamamasi durumunda, bu son tarihten itibaren, belirlenen tazminat tutarina kanuni
faiz oran1 uygulanacaktir. Miiteveffa mal sahipleri, hazir bulunmayan mal sahipleri, gelenksel
hak talep eden kisilerin istimlak dosyalarinin, arazi satin almadan sorumlu temsilci tarafindan
dogrudan yerel asliye hukuk mahkemesine devredildigi de akilda bulundurulmalidir.

Istimlak Kanununun 10. Maddesine gore, asliye hukuk mahkemesi, mal sahiplerini durusmanin
tarihini serhli davetle ya da sorumlu kurum tarafindan yapilan sorusturmanin sonunda,
Bildirimler Kanunu uyarinca, adreslerine ulasilamayan mal sahiplerini duyuruyla (gazete
ilan1), durugsma tarihini, sorumlu kurumun dava dilekcesini ve sorumlu kurum tarafindan
sunulan her bir belgenin bir niishasini ekleyerek mahkemeye davet edecektir. Bu da, hazir
bulunmayan mal sahiplerinin birkag yolla bildilendirilmesi anlamina gelmektedir.

Mal sahibinin belirlenenmemesi durumunda, Kanunun 10. Maddesi, tazminat tutari i¢in faiz
saglanmas1 amaciyla, tutarin 3 ay vadeli hesaba yatirilmasi vasitasiyla, mahkeme tarafindan
gerekli 6nlemlerin alinacagini belirtmektedir. Ayrica, eger bir arazi kismi olarak istimlakliysa
ve geri kalan kismi kullanilamaz durumdaysa, bu kisim da arazi sahibinin talebi iizerine,
istimlak karar1 alindiktan sonra 30 gin icinde istimlak edilecektir (Istimlak Kanununun 12.
Maddesi).

Acil istimlak: Istimlak Kanunun 27. Maddesi, istimlaktan sorumlu kurumun, proje icgin gereken
mallara normal istimlak prosduriinde gerekli sureden daha kisa siirede el koyma yetkisini
vermektedir. Bu siire¢, mal sahiplerinin belirlenen degerleme igin ¢ikarabilecegi zorluklar
onlememektedir.

Esas olarak, gerekli tasinmaz mallarin istimlaki i¢in Kanunun 27. Maddesi, Dogal Savunma
icin Yukumlullklerin (N0:3634) uygulanmasi igin oldugu gibi, ulusal savunmanin gerekli
oldugu durumlarda veya Kabine tarafindan arazi istimlakinin acil oldugunun karar verildig veya
0zel kanunlar tarafindan zorunlu kiliman aciliyet durumlarinda, istimlaktan sorumlu kurum
tarafindan herhangi bir tasinmaz mala el konabilir. Bu durumda, ¢alismalarin sirasi (tasinmaz
mallarin degerlemesi hari¢ olmak iizere) sonra tamamlanir. Tasinmaz varliklarin degerleri,
mahkeme vasitasiyla (sorumlu kurumun talebi {izerine) Kanunun 10. ve 15. Maddelerinin
hiikiimlerine gore bir bilirkisi komisyonu tarafindan yedi gun iginde degerlendirilir. Bu el
koyma, Istimlak Kanununun 10. Maddesi dogrultusunda, sorumlu kurum tarafindan belirlenen
tazminat davet mektubunda belirtilen bankaya (mal sahibinin adina) yatirildiktan sonra
yapilabilir.

Yargitay/Yiiksek Temyiz Mahkemesinin 2008°deki kararina (No: E 2008/1494, K 2008/3602)
gore, Istimlak Kanununun 27. Maddesine gore belirlenen tazminat tutari, nihai tazminat tutar
degildir. Eger bir arazi sahibi, tazmina tutar1 konusunda, arazi satin almadan sorumlu kurumla
anlasmazliga girerse, arazisini devretmeyi reddedebilir. Bu durumda, Sorumlu kurum, Istimlak
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Kanunun 10. Maddesine gore mahkemeye vermek zorundadir. Bu sartlar altinda, sorumlu
kurum istimlak siirecini sonlandirmak i¢in, bastaki tazminat tutarini kabul etmis veya etmemis
olmalar1 farketmeksizin, tiim mal sahiplerini davet etmek zorundadir.

Yerlestirme faaliyetleri, Yerlestirme Kanunu no. 5543 tarafindan diizenlenmistir. Bu kanun,
proje bolgesindeki ailelerin hiikiimet yardimiyla yerlestirme talep etmek igin ilgili devlet
dairelerine basvurmasiyla ilgilenmektedir. Devletin yerlestirme yardimi, proje bolgesinde
tasinmaz mallara sahip olan tiim bireylere istimlak tazminatlar1 6ddenirken, hak sahibi aileler
icin saglanmaktadir. Kanunun 3. Maddesine gore, etkilenen ailelerin secenek ve talepleri igin,
etkilenen ailelere ti¢ sekilde yerlestirme yardimi yapilabilmektedir. Kanunun 3. Maddesi, bu
hususu asagidaki sekilde anlatmaktadir;

“3. MADDE - (1)

a) Tarimsal yerlestirme: Tarimsal Yerlestirme, bir aileye asagidakilerin biri veya daha
fazlasinin saglanmasiyla gerceklestirilmektedir, Cevre ve Sehir Planlama Bakanligi
(CSPB) tarafindan hazirlanan ézel yerlestirme projesinde ongorilen tutardaki tarim
arazisi, ev, yonetim binasi, hayvan, tarim cihaz ve aletleri, ¢alisma tezgahi ve
krediler.

b) Tarimsal olmayan yerlestirme: Bu tiir yerlestirme, bir aileye asagidakilerden biri
veya daha fazlasi verilerek gerceklestirilmektedir: ozel yerlestirme projesinde
saglanan miktarda bina parseli, ev, cihazlar, aletler, ¢alisma tezgahi ve krediler.

0 Fiziksel yerlestirme: Bu tiir yerlestirme, koy gelistirme alanlarinda arazi satildiktan
sonra, ihtiyaci olan insanlara kéy merkezlerinin uygunsuzlugu veya kéylerin daginik
olarak yerlesimi ya da felaketler nedeniyle nedeniyle parcalanmis koylerin
birlestirilmesi nedeniyle koylerin yeniden inga edilmesi (taginmasi) amaciyla
Bakanlik (CSPB) tarafindan belirlenen kredi tutar: dahilinde insaat kredisi destegi
verilmesi vasitasiyla gerceklestirilmektedir.”

Kanunun 12. Maddesi, tasinmaz varliklar1 istimlak edilmis kisilerin yerlestirimesinden
bahsetmektedir ve devlet yardimiyla yerlestirme igin uygunluk kriterlerini asagidaki gibi
belirlemistir:

“(1) Baraj insast nedeniyle, baraja bitisik bir alan, koruma altinda olan alan, havaalani,
otoyol, demiryolu, ulusal ekonomi ve savunmayla ilgili fabrika ve diger tesisler, kamu
kuruluslart ve kurumlar: tarafindan insa edilecektir ve 6zel kanunlarin uygulanmas: nedeniyle
ve tarihi ve dogal degerlerin korunmast igin;

a) Mallarimin tam veya kismi istimlaki sonucunda lokasyonlarini/verlerini terk etmek
zorunda kalan aileler,

b) Herhangi bir tasinmaz mali olmayan, ancak yerlestirme planlama ¢alismalarinin
basladigi takvim yilinin baglangicindan once en az ii¢ yildir istimlak edilen alanda
oturan aileler, bu kanunun hukimlerine gore, talep etmeleri sartiyla, Bakanlik
(CSPB) tarafindan belirlenen lokasyon/yerlere yerlestirileceklerdir.

(2) Bununla birlikte, sahip olduklari tasinmaz mallar istimlak edilecek olan ancak mallarin
yerlestirme planlama ¢alismalarinin  baslangi¢ tarihinden once terk eden aileler,
yerlestirilmeyecektir. Bu tarihten en az ii¢ yil énce tasinmaz mallarint herhangi bir zorunlu
olmayan nedenle satan ve ayn: veya daha yiiksek degerde tasinmaz mal almayan aileler,
yerlerini terk etmis olsalar bile yerlestirilmeyecektir. Asagida belirtilen zorunlu durumlar,
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yonetmeliklerle kararlastirilacaktir.

(3) Istimlak edilen alanda outran aileler arasinda kamu kurum ve kuruluslar: tarafindan
gregeklestirilen istimlaktan etkilenenler, eger hiikiimet tarafindan baska bir yere
yerlestirilmek istemiyorlarsa, yazili bagvurular: Uzerine, ilgili Valiligin ve Icisleri
Bakanliginin fikrinin alinmasi sartiyla, Bakanlik tarafindan koy sumirlar icinde belirtilen bir
yere yerlestirilebilirler.

(4) Bu maddenin kapsamina dahil edilen ailelerin icinde olan ve Hiikiimet tarafindan

verlestirilmeleri istenenler;

o Yerlestirme duyurusunun sonlanma tarihinden itibaren doksan giin icinde basvuru
yapmayan ailelerlve

o Aldiklar: veya alacaklart istimlak tazminatindan veya tam istimlak tazminati tutarinin
ve mahkeme tarafindan belirlenen ek tazminat artistmin Bakanlik (CSPB) tarafindan
belirlenen tutardan daha az olmasi durumunda,  Bakanlik (CSPB) tarafindan
belirlenen  tutarr  Bakanhigin ~ Merkezi  Hesabina  yatirmayan  aileler,
verlestirilmeyecektir. *

Bu madde, hiikiimet yardimi talep eden, etkilenen ailenin (istimlak tazminatina hak kazanmas),
bu tutarin belli bir kismin1 Cevre ve Sehir Planlama Bakanligina yatirmasini belirtmektedir.
Yerlestirme Kanunun uygulanmasi i¢in Y6netmelikler/Talimatlar, bu tutar1 16 yasindan biiyiik
olan herhangi bir ¢alisanin aylik (30 giin) briit asgari ticretinin 120 kat1 olarak tanimlamaktadir.
Eger Devlet yardimi isteyen hane, istimlak tazminatina hak kazanmamissa, 0 zaman pesin tutari
(kaparo olarak) Bakanliga 6demek zorunda degildir. Yerlestirme insasinin tamamlanma
slirecinin tamamlanmasi iizerine, yerlestirme masrafi, faiz olmadan 5 yillik bir hosgdri
stresinden sonra Bakanliga 15 yil iginde hane tarafindan 0denecektir. Dogal olarak, kaparo
tutar1 dikkate alinacaktir (diisiilecek). Kaparo miktar1 bu netlestirme tarihinden sonra
glincellenmektedir. Ayrica, Kanunun yonetmeliklerine gore, eger ailede herhangi bir sosyal
giivenlik kurumundan emekli maasi alan is¢i veya kisiler varsa, iicret/emekli maaglarinin
toplam tutari, aylik briit asgari ticretin 18 katindan daha az olmalidir.

Yerlestirme Yardimi; Yerlestirme Kanununun 9. Maddesi, yerlestirme yardimini (Diinya
Bankasi’nin Standartlarina benzer olan) asagidaki sekilde agiklamaktadir:

a) “Once, evi ve ev - parseli (insaat icin),

b) Zanaatkarlar, kiicik sanatkarlar ve tliccarlar icin: isyeri ve onun ingaat parseli ve
yasamlarini saglayabilmeleri i¢in gerekli isletme kredisi,

c) Ciftciler igin arazi, gerekli tarimsal girdiler, tarimsal yapilar veya yap1 parseli ve
tarimsal yerlestirme projesinde (6zgu) dngdriilen mal ve nakit isletme ve donanim
kredileri,

d) Hak sahibi ailelerin (yerlestirme hakkina sahip) talebi olmas1 durumunda, eger ev, isyeri
veya tarim arazisi kendileri tarafindan kurulmus ve Onerileri CSPB tarafindan
onaylanmissa, yerlestirme kredileri toplu veya ayr1 ayr1 verilebilir.”

Diger yardimlar, agagidaki gibi 6zetlenebilir;
“Hak sahibi olan ailelerin yerlestirme alanlarina (yerlesim yerleri) ulasimlari
(tasinma), Bakanlik tarafindan hazirlanacak olan “Ulasim (tasinma) Projesine” goére
ticretsiz olarak saglanacaktir.

1 30 Giinliik ihbar siiresi dikkate almdiginda, toplam bagvuru siiresi, 120 giine karsilik gelmektedir.
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Ozet olarak, arazisi olmayan aileler, evleri ve/veya isyerlerini kiraya verenler, araziyi kirac1
olarak kullananlar, hazine veya orman arazilerini kanunsuz sekilde kulananlar ve taginmaz mal
olamayan ancak bu boélgede oturan seyyar saticilar1 da igeren kiiglik sanatkarlar da uygun
olabilecekleri devlet yardimiyla yerlestirmeye hak kazanabilirler.

Fiziksel Yerlesme (Madde 3.1.c)

Yerlestirme kanununa gore, ailelerin ayni1 kdyiin siirlari i¢cinde yerlestirilmeleri, yeni bir evin
ingas1 igin bir parsel ve kredi saglanmasiyla miimkiindiir. Bu da genellikle barajlar gibi
gelistirme projeleriyle pargalanan koylerde uygulanmaktadir. Boylece, kdyun konut alani kismi
olarak etkilenmektedir. Bu segenek i¢in uygunluk kriterleri, daha 6nce bahsedilen “tarimsal” ve
“tarimsal olmayan” tam yerlestirme segeneklerinden farklidir (Kanunda Madde 3.1ave 3.1.b’de
bahsedilen). Ailenin orada en az bir yildir oturuyor olmasi gerekmektedir. Bu etkinlik, gelir
diizeltmeyi icermemektedir. Bu nedenle, eger gelir diizeltmesi gerekirse, ilgili valilik, devlet
destek programlarinin yerlestirme alanina kanalize edilmesine oncelik verilmesi igin, Gida,
Tarim ve Hayvancilik genel miidiirliigii (ve ilgili diger daireler) gibi, diger valilik dairelerinin
yardimini talep eder.
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Aile
Kategorisi
(Gegim
kaynagi
kaybi)

Haklar Yorumlar

Proje
istimlaklar1 Tarimsal
nedeniyle Yerlestirme
gecim
kaynagini
kaybeden aile
(ev ve arazi,
arazi, ev)

Tarimsal
Olmayan
Yerlestirme

Family without
any immovable
property but Tarmsal Tarimsal
losing Yerlestirme Olmayan
livelihood due Yerlestirme
o
expropriations

Bu secenek,
kismi olarak
iadgcg ev | Fiziksel etkilenen
ayoeden aile Yerlesme yerlesim
(yerlesim) bolgesi bulunan
kdylerde
uygulanacaktir.

Arazi satin alma veya arazi kullanimi iizerine kisitlamalardan kagimilamadigi (stirekli veye
gecici) durumlarda, Kredi Alan, etkilenen kisilere yenileme maliyeti lizerinden tazminat ve
yasam standartlarini veya ge¢im kaynaklarini arttiracak veya en azindan eski haline getirmek
icin gereken yardimi sunacaktir. Ge¢im kaynaginin eski haline getirilmesi plani, gelir kaybini
azaltma konusunda 6nemli rol oynayacaktir.

Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sularla Ilgili Kanunun Uygulama Y&netmeliginin 22.
Maddesi, sponsorlar tarafindan yiiriitillecek olan arazi satin alma prosedir ve ilkelerini
anlatmaktadir.

22. Maddenin 1. alt bendi, arama ruhsatli bir sponsorun faaliyetlerine mulk sahibinin iznini
alarak devam edebilecegini anlatmaktadir. Iznin almamamasi durumunda, sponsor, il
valiliginden (Il 6zel idaresi veya ilde bilyiiksehir belediyesi olmasi1 durumunda, Yatirim izleme
ve Koordinasyon Baskanligy) irtifak hakki verilmesini talep edebilir. Eger idare bu talebi uygun
bulursa, “kamu yarar1 karar1” alabilir.

Alt bent (2), isletme ruhsatina sahip sponsorun, 6zel miilkiin sahibinin iznini alarak isletme
faaliyetlerine devam edebilecegini belirtmektedir. Eger miilkiin sahibi, sponsorun isletme
faaliyetleri i¢in anlasip izin veremiyorsa, sponsor, 2942. Kanun dogrultusunda irtifak hakki
veya istimlak i¢in valilige (yukarida belirtilen miidiirliikler)

Alt bent (3)’e gore, irtifak hakki veya istimlak tazminatlar1 ve ilgili masraflar, sponsor (ruhsat
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sahibi) tarafindan 6denir.

Idarenin adma istimlak edilmesi talep edilen alan, istimlak karar1 verildikten sonra, idarenin
adina, sonra da, devam eden proje faaliyetleri donemi icin, sponsora (ruhsat sahibi) tahsis edilir

(Alt bent 4).

Istimlak edilen miilklere olan ihtiyacin sona ermesi ve bu durumun idareye bildirilmesi ve
Idarenin karar vermesi durumunda, miilkiin sahibine ve ruhsat sahibine, Istimlak Kanununun
sartlar1 dogrultusunda, s6z konusu miilkiin dnceki sahibine geri verilecegi haber verilir. Eger
miilk sahibi miilkii satin almak istemezse, miilk, Idarenin tasarrufunda kalr.

Ruhsat sahibi, alani1 (istimlak edilen veya irtifak hakki olan), amacinin disinda kullanamaz.
22. Maddenin (7.) alt bendine gore, Ruhsat Sahibi, bu alani, cevreye uyumlu hale getirerek,

belirtilen proje siiresi i¢inde birakmak zorundadir.

FARK ANALizZi

Acil istimlak
sirasinda, Bilgi
Eksikligi

Arazinin Yenilenme
Masrafi

Yenileme maliyeti
Ev parselleri

Yenileme maliyeti
Bina/yapi

Tirk Hukuki Cergevesi

Istimlak Kanununun 27.
Maddesi, hak sahiplerine
haber verilmeden acil
istimlak yapilmasina izin
vermektedir

Tarim arazilerinin
degerlemesi, piyasa
fiyatlarin1 dikkate alarak
hesaplanan yillik net
gelirin
sermayelendirmesine
baghdir.

Piyasa degeri

Insaat maliyeti yaklagimi
kullanilir ve bina/yapinin
amortismani (eskime igin)
disiiliir. Degerleme
yontemleri, hem kirsal,

Diinya Bankasinin

Politikasinin

Gereklilikleri
DB politikasinin
belgeleri, tiim arazi satin
alma ve yerlestirme
faaliyetleriyle ilgili
olarak halkin
bilgilendirilmesini/halkla
istisare edilmesini
gerektirmektedir

Tam yenileme maliyeti
uygulanacaktir

Tem yenileme maliyeti

Tam yenileme maliyeti
CP 4.12, Ek A, Zorunlu
Yerlestirme Kaynak
kitabu.

FARKLARI kapatmak icin
alinacak onlemler

Eger acil istimlak
kagmilmazsa, bu siirece
halkin bilgilendirilmesi ve
halkla istisare i¢in toplantilar
eklenecektir. Etkilenen
kisilerin, istimlak
prosediiriine karst haklart
korunacaktir.
Sermayelendirme, degerleme
sirasinda esit iiretkenlik
potansiyelinin (lokasyon
merkezleri ve erisim
yollaria uzaklik, sulama
durumu ve sulama kolayligi,
sagli kosullari, arazinin gekli
ve biiytikliigii, arazinin parga
yapisi, kadastro, arazinin
lokasyoun-/konumu)
degerini dikkate aldig1 i¢in
ve araziyi tamamlayici
kisimlar ayri ayri
degerlendirilip arazinin
degerine eklendigi igin, bu
noktada herhangi bir fark
yoktur, ancak tam yenileme
maliyetine varmak icin yeni
araziyle ilgili tescil ve devir
vergileri eklenecektir.
Yeni parselle ilgili tescil ve
devir vergileriyle ilgili
etkilesim masraflari, tam
yenileme maliyetine
eklenecektir.
Amortisman,
diisiilmeyecektir
Istimlak Kanunu,
amortismanin diisiilmesini
gerektirdigi i¢in, es degerde
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istimlak Tazminatina
Hak Kazanma

istimlak Tazminatina
Hak Kazanma

Otlak arazisinin
Tazminati

Yerlestirme planlama

Tiurk Hukuki Cergevesi

hem de sehir bolgelerinde
aynidir.

Ev ve/veya igyerlerini
kiraya verenler, arziyi
kullanan kiracilar, orman
alanlarini yasal/yasadist
kullananlar ve tasinmaz
mal1 olmayan tiiccarlar,
istimlak tazminatina hak
kazanmamaktadir.

Diger kisilerin adina
tapusu olan veya sahibi
olmayan ve/veya bunlarin
normal sahibi tarafindan
satin alinmadig arazilerde
bina yapilar1 insa eden
veya agac diken kisiler,
tazminat olarak asgari mal
degeri ve agaclarin deger
bicilmis degerini
alacaklardir.

Tazminat kurum tarafindan
Gida, Tarim ve
Hayvancilik Bakanligina
6dendigi i¢in, kamu
mallarindan yararlanan
yerinden olan kisilere
tazminat 6denmemektedir

Tiim yerinden olan kisiler
ve ev sahibi aileleri
kapsayan bir Yerlestirme
Planinin hazirlanmasi igin

Dinya Bankasinin

Politikasinin

Gereklilikleri
(Tazminat net fiyatlar
olarak degerlendirilir ve
etkilenen kisilerin esit
degerdeki varliklari
yenilemesini
saglamalidir. Isleyen
ikinci pazarlardaki
bélgelerde, bu durum
yeni yapilarin tazminati
anlamina gelmemektedir.
Tazminatla
sonuclanacaksa,
amortisman uygun
degildir. Bu durumlarda,
yenileme degerine
ulasmak igin,
tamamlayict yontemlerin
bir bilesimi kullanilabilir.
Hurda malzemeler,
sahibine birakilmalidir

Tasinmaz varliklari i¢in
tazmin edilmelidirler ve
ayrica gelir kaynaklarini
eski haline getirme
(miimkiinse gelistirmek)
icin de yardim
almalidirlar.

Bu bakimdan, CP 4.12,
tam  yasal  tapunun
olmamasinin yardima
engel olmamasinin
gerektigini
belirtmektedir.

Tam yenileme maliyeti

Onlara YEP’in igerigi
dahilinde yardim
saglanmalidir.

Diinya Bankas1
politikasi, YEP’in
hazirlanmasini gerektirir.

FARKLARI kapatmak icin
alinacak onlemler

yenilenen varliklarin
alinmasi i¢in, yenileme
maliyeti aranacaktir.

YEP’in igerigi dahilinde,
projeye 6zgu bir mekanizma
DB belgelerinde bahsedilen
destekleyici yontemleri
icerecektir. Hurda
malzemeler, licret alinmadan
sahibine birakilacaktir

Onlar i¢in YEP tarafindan
yardim saglanacaktir.
Olumsuz etkilenen tiim
kisilerin belirlenmesi ve
yerlestirme planlarinin
tazminatla ilgili yararl
konularn ve ilgiliyse, gecim
kaynagimi eski haline
dondirme énlemlerinin de
baglama 6zgii olarak
anlatilmasinin saglanmasi
esastir. Bu yardimlar igin,
projeye 6zgi mekanizmalar,
yani alternative yardim
sekilleri de saglanacaktir.

Fark, proje tarafindan tam
yenilem maliyetine kadar
odenecektir

Yerel yerlesim planlar: bu
kisiler i¢in Projeye 6zgii
mekanizmalar saglayacaktir.
Alternatif otlak alan1 gibi.

YEP’in sorumlu
kurulus/veya sponsor
tarafindan hazirlanmasi.
Etkilenen insanlarin sayisi ve
fiziksel taginmanin olup
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Kurumsal Durum,
Kapasite ve
Koordinasyon,
Egitim

Public information,
consultation,
participation

Tasinma Odenegi

Gozlemleme

Sikayet Telafi Etme
Mekanizmasi

Tiurk Hukuki Cergevesi

hic bir kanuni diizenleme
yoktur.

Farkl1 birkag 6zel ve devlet
kurulusu, ilgili tum devlet
daireleri arasinda isbirligi
eksikligi bulunarak, yasal
olarak arazi satin alma ve
zorunlu yerlestirme
sreclerinin bir
segmentiyle
ilgilenmektedir (mesela,
kadastro/tapu dairesi,
sondaj, isletmeler, elektrik
Urretimi, arazi satin alma ve
yerlestirme; farkli
bakanliklarin faaliyetleri,
yerel valilikler ve 6zel
kuruluslar).

Istimlak prosediirii iizerine
kamunun yetersiz bilgi
sahibi olmasi, istisare ve
katilimla ilgili yetersiz
karsilik varken,
Yerlestirme prosediirii
kamunun bilgi sahibi
olmas, istisare ve katilim
konularinda daha fazla
calismayi igermektedir.

“Taginma 6denegi,” devlet
yardimli yerlestirmeye hak
kazanan aileler igin
saglanmaktadir.

Tirk yasal sisteminde
go6zlemleme icin hig bir
karsilik yoktur

Mevcut sistem, Diinya
Bankasi’nin

Dinya Bankasinin
Politikasinin
Gereklilikleri

Diinya Bankasimin
Politikasi, tim ilgili
devlet daireleri arasinda
yerlestirme uygulanmasi
konusunda koordine
edilmis kurumsal ¢erceve
olmasini talep
etmektedir.

PEK’ler, topluluklari ve
ev sahipligi yapan
topluluklara zamaninda
ve ilgili bilgiler
verilmesi, onlarla
yerlestirme {izerine
istisare edilmesi ve
onlara yerlestirmenin
planlanmasi,
uygulanmasi ve
gozlemlenmesine katilma
firsatlar1 sunulmalidir.

Tasinma 6denegi gibi
yardimlar, taginma
sirasinda yerinden olan
kisiler igin saglanmalidir

Dinya Bankasi’nin
gereklilikleri
dogrultusunda,
YEP’lerin
gozlemlenmesi ve
uygulanmasi ve
etkilerinin
degerlendirilmesi i¢in
dizenlemeler
yapilmalidir

Uygun ve erisilebilir
sikayet mekanizmalari
kurulmalidir.

FARKLARI kapatmak icin
alinacak onlemler

olmadigina bagh olarak, bu,
tam veya kisaltilmis bir YEP
olacaktir. Eger arazi finansal
yardim istenmeden once
edinilmisse, olay sonrasi
(gegmise doniik olarak)
raporlama proseddirleri
uygulancaktir. Ayrica, ileride
ek satin alim gerektiren
projeler i¢in, gegmise donitk
calisma ve raporlama
yapilacaktir.

Sorumlu kurumlar ve
sponsorlar, egitim ile Proje
Uygulama Birimi Teknik
yardimi altinda bu tir
isbirligi saglayacaktir ve
gorev basinda destek
saglanacaktir.

Bu, sorumlu kurum/sponsor
tarafindan yapilacaktir

Kendileri yerlesenler i¢in
gercek masraflari kapsayan
yardim da, proje sponsor
tarafindan hazirlanan 6zel
YEP fonuyla saglanacaktir.

Projeye 6zgl gozlemleme ve
degerlendirme programi
kurulacak ve YEP’de
icerilecektir. Ayrica,
gozlemleme ve sikayet telafi
etme meknizmalari,
sikayetlerle nasil
ilgilenilecegi konusunda
bilgi saglayacaktir.

Mekanizma, sorumlu kurum/
sponsor tarafindan
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Diinya Bankasinin
Turk Hukuki Cergevesi Politikasinin
Gereklilikleri

gereklilikleryle kurulacaktir. Ayrica, YEP,
eslesmemektedir ayrintili bir STM igerecektir.

7. VARLIKLARI DEGERLEMEK iCiN KULLANILAN YONTEMLER

FARKLARI kapatmak icin
alinacak onlemler

Tiirk yasal gercevesinin hiikiimleri altinda, dahili olarak arazi satin almadan sorumlu devlet
dairesi tarafindan dahili olarak tayin edilen en az {i¢ kisiden olusan bir degerleme komitesi,
Istimlak Kanununun 8. Maddesi uyarinca, istimlak edilecek olan malin tahmini degerini,
gerektiginde bilirkisilerden, kuruluslardan ve makamlardan (il Tarim ve Orman Miidiirliigii),
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ve yerel emlak ofislerinden alinacak bilgi ve belgeleri
dikkate alarak belirler. Komisyonlarin sayisi, birden fazla olabilir.

Degerleme komisyonu, istimlak alanindaki tasinmaz mallarin tahmini tavan degerlerini belirler.
Tasinmaz varlik veya kaynaklarin degerlemesi sirasinda, degerleme komisyonu (ve mahkeme
tarafindan tayin edilen bilirkisi komisyonu), Istimlak Kanununun 11: maddesinde bahsedilen
asagidaki degerleme kriterlerini dikkate almak zorundadir:

- Tasmmmaz mal veya kaynagin cinsi,

- Tasinmaz mal veya kaynagin boyutu,

- Tek tek degeri dahil olmak iizere, tasinmaz mal veya kaynagin degerini
etkileyebilecek tiim 6zellik ve 6geler,

- Varsa vergi beyani

- Istimlak tarihinde, malin resmi kuruluslar tarafindan belirlenen degeri,

- Araziler i¢in, taginmaz mal veya kaynaktan elde edilebilecek net gelir (herhangi bir
degisiklik yapilmadan, istimlak tarihi itibariyla tasinmaz mal veya kaynak ayni durumda
kullanilarak),

- Ev parselleri i¢in, istimlak tarihinden Once, esit (benzer) ve herhangi bir 6zel amaci
olmayan ev arazilerinin satis tutari,

- Yapilar i¢in, istimlak tarihindeki resmi birim fiyatlar1 (Cevre ve Sehir Bakanligi
tarafindan her yil yayinlanan), binanin maliyetinin hesaplar1 ve yipranma igin
amortisman ve

- Mal veya kaynagin degerini etkileyebilecek herhangi bir diger nesnel 6lgut

Irtifak hakki olusturulmasi igin tazminat degeri, varlik veya kaynagin bu istimlaktan
kaynaklanan deger kaybina karsilik gelmektedir. Arazinin irtifak degeri (tazminat), gelir
kayiplarin1 igermektedir. Bu tazminat, sorumlu kurumun istimlak bilirkisileri tarfindan
belirlenmektedir.

Varliklarin degerlemesinin CP 4.12° ye uygun olmasini saglamak igin, yukarida siralanan
Tiirkiye’deki yasal gereklilikleri ek olarak, TKYB, projeden etkilenen kisilerin maruz
kalabilecegi her bir tiir kayip icin gerekli olacak hak ksahipliklerinin ayrintilarini veren ve 10.
Kisimda yer alan Hak Sahipligi Matrisini uygulayacaktir.

8. YURUTME SURECI

Sponsorlar tarafindan hazirlanacak bir model raporlama formati ve Kisaltilmis Yeniden
Yerlestirme Eylem Planmin/Sosyal Etki Tarama Formunun 6zel kullanimlar1 (bkz. EKler),
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200’den daha az kisinin etkilenecegi durumlar i¢in sunulmustur. Yatirimci, bu Kisaltilmis (ya
da tam) Yeniden Yerlestirme Eylem Planinin/Sosyal Etki Tarama Formunun, nihai proje
tasariminin etki alanlarinin proje denetlemesinde gdzden gecirme amaciyla ve yardimci belge
olarak kullanilmak tizere belirlenmesinden hemen sonra Diinya Bankasina sunulmasini temin
edecektir.

Arazi istimlakinin etkisini telafi etmek i¢in tazminatin yeterli oldugu etkilenen taraflara, arazi
istimlaki i¢in tazminat 6demesinin tamamlanmasinin ardindan, yatirimci/sponsor denetleme
dongiisiiniin bir parcasi olarak, etkilenen taraflari, alinan arazileri, ge¢im kaynaklar izerindeki
etkileri, tazminat tutar ve tarihlerini ve arazi istimlakinin tamamlanma tarihini igerecek bir arazi
istimlaki izleme raporu hazirlayacaktir. Mahkemeye tasinan tim c¢oziilmemis tazminat
ihtilaflar1 ya da kamulastirma davalarina bu raporda dikkat g¢ekilecek olup bunlar, insaat
islerinin baslamasindan 6nce Diinya Bankasina sunulacaktir.

Arazi istimlakinin tamamlanmis oldugu alt-projelerle ilgili olarak (arazi istimlaki sonrasi),
Diinya Bankasinin OP 4.12 gerekliligine uygunlugun saglanmast i¢in bir ger¢eklesme sonrasi
sosyal incelemenin yapilmasi gerekecektir (Bkz. Gergeklesme Sonrasi Sosyal Inceleme Formu
(Ek 2°de).

Yeniden yerlestirme siirecinde ve bu Y YPC kapsamindaki Proje yiiriitme faaliyetlerinin tamami
sirasindaki 6zel destek ve ilgi, projenin etkilerinden zarar gorebilecek hassas gruplara, bunlarin
Ozel hassasiyetlerine gore saglanacaktir. Ayrica, yeniden yerlestirmenin etkisini azaltmak igin
etkilenen hane halklar1 kapsaminda kadinlarin halka acik istisarelere dahil edilmesi ve
kadinlarin tiim azaltic1 tedbirlerde gz onilinde bulundurulmasi da dahil cinsiyetle ilgili 6zel
azaltic1 Onlemler saglanacaktir Sponsorlar kadinlarin erisebilecekleri kiiltiirel olarak uygun
yerlerde kadin-odakli istisareler ve toplantilar yiiriiteceklerdir. Bu istisareler, altproje C&S
belgelerinde ve C&S izleme raporlarinda belgeye doniistiiriilecek ve ayrica YYEP izlemesini
kapsayacaktir Istisare siirecinde, kadimlarin goriisleri géz oniinde bulundurulacak ve yeniden
yerlestirme siirecinin uygulama safhasina kadinlarin ¢ikarlar1 dahil edilecektir. Ge¢im
kaynaklar {izerindeki etkiler goz oniinde bulundurulurken, erkeklerin ve kadinlarin gegim
kaynaklar1 farkli yollarla etkilenmekte oldugundan hane halki seviyesinde analiz yapilmasi
gerekebilecektir.

Genellikle fakir ailelerden kadinlar, yeniden yerlestirmenin kotii planlanmasi ya da icra
edilmesi halinde siklikla bundan orantisiz bir bi¢imde zarar gordiiklerinden ve kaynaklara,
firsatlara ve kamu hizmetlerine erkeklerden daha sinirli erisime sahip olabilmekte ve bunun bir
sonucu olarak da, biiyiik 6l¢iide ait olduklar1 mevcut halk kesimi i¢indeki gayri resmi yardim
ve desteklere bel baglamaktadirlar. Yeniden yerlestirmenin planlama siirecinde kadinin durumu
g6z Oniinde bulundurulmali ve katilim siireci kadinlarin karar alma siirecinde bir role sahip
olmalarin1 saglayacak bicimde uyarlanmalidir. Cevresel ve sosyal risk degerlendirme
caligmalar1 sirasinda; kadinlarla ilgili sosyal riskler ve hassasiyetler, bagimsiz danigmanlar
tarafindan tespit edilecek ve ilgili azaltici 6nlemler tanimlanacaktir. Kadinlar hassas gruplar
arasinda degerlendirildiginde, paydas katilim siireci dahilinde kadinlarin dile getirmek
isteyebilecekleri sikayetler de dahil olmak iizere katilimlar1 ve geri bildirimlerini saglayacak
0zel eylemler tanimlanacaktir. Sikayetler, proje yiiriitme siiresince sikdyet mekanizmasi
dahlinde srekli izlenecektir.

Kiimiilatif sosyal etkiler, o6zellikle Denizli, Manisa ve Aydin bolgelerindeki jeotermal enerji
santrali gelistirme faaliyetlerini yonetmek i¢in Onemlidir. Jeotermal kaynaklar, genellikle
tarimsal iiretim faaliyetinin oldugu alanlarda bulunmakta oldugundan, arazi istimlaki ekonomik
gecim araglarinin kaybina neden olabilmektedir. Uzun vadede, tarim arazilerinin kalici olarak
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sinai  kullanim alanlarina donlismesi, ge¢im kaynaklart tiizerinde olumsuz bir etki
dogurabilecektir. Diger yandan, Aydn1’in niifusunun %32’si, yaslilar ve aile ge¢imini kadinin
iistlendigi aileler gibi hassas gruplardan olusmaktadir. Bu oran, Denizli ve Manisa i¢in sirastyla
%30 ve %33’tiir.2 Hassas gruplar, JES yatirimlarmin neden oldugu arazi ve gecim
kaynaklarinin yitimini telafi etmek icin sinirl firsata sahip olduklarindan, ekonomik agidan da
daha ¢ok etkilenebileceklerdir. Sikayet mekanizmasi ve gergceklesme sonrasi sosyal incelemeler
genel olarak, hava kalitesiyle ilgili ¢cevresel hususlardan dolay1 jeotermal enerji santrallerinin
yakin bolgelerde gelir kaybmna neden oldugunu gostermektedir. Arazi istimlaki slireci
Tiirkiye’deki jeotermal enerji santrali projelerinde genellikle goniillii alici-goniillii satici
yontemiyle uygulanmaktadir.

Arazi istimlakinin, gelir akislarinda belirgin bir olumsuz etkiye yol agacagi, projeden etkilenen
kisilerin fiziksel olarak yeniden yerlestirilmelerinin gerekecegi ya da toplamda 200 ya da daha
fazla kisiyi etkileyecegi durumlarda, bu etkiler, projenin Yeniden Yerlestirme Politikasi
Cercevesi YYPC’si ve Diinya Bankasi Belgelerinde verilen kilavuz ilke ve kriterlere uygun
olarak, projenin alt-projeye-6zel yeniden yerlestirme eylem planlar1 vasitasiyla (YYEP)
azaltilacaktir.

“Herhangi bir projede arazi istimlakinin 200’den fazla kisiyi etkiledigi, sahip olunan mal
varliklarinin yiizde 10’undan fazlasinin el degistirmesine neden oldugu ve niifusun fiziksel
olarak yer degistirmesi sonucunu dogurdugu durumlarda tam kapsamli bir YYEP min
degerlendirmeye alinmasi gereklidir (OP 4.12, Paragraf. 25; Sekil 2.1). 200 den az kisinin yer
degistirmesi durumunda kisaltilmis bir RP kabul edilebilecektir. Arazi istimlakinin 200 den
fazla kisiyi etkiledigi durumlrada tiim arazi istimlakinin kiiciik boyutta (tiim mal varliginin
yiizde 10" unun ya da daha azimin alindigi) olmasi ve fiziksel go¢ yasanmamasi halinde
kisaltilmis bir RP kabul edilebilecektir. 200 den daha az kiginin yerinden edildigi, fakat fiziksel
gogtin belli bir olgiide gergeklestigi durumlarda kisaltilmis RP bir rehabilitasyon programi
icerecek bicimde genigletilecektir (OP 4.12, EK A, sonnot 6). ”

TKYB, YYEP'ni ve beraberinde OP 4.12'yi tetikleyen alt-projelere ait uygun formatta hazirlanmis tim
destekleyici belgeleri Diinya Bankasinin incelemesine ve onayina sunacaktir. OP 4.12'ye gére, tim
YYEP'lari Ulke iginde ifsa edilecek ve Bakanin bilgilendirme bdéliminde ilan edilmek Uzere Bankaya
sunulacaktir. Ayrica, TKYB, her alti ayda bir yeni ve devam etmekte olan yatirnmlarin durumu hakkinda
Bankaya rapor verecektir. For arazi istimlakinin, TKYB’ye Onceden bilgi verilmeksizin halihazirda
baslatiimis olabilecedi ya da belirli bir siire 6nceden tamamlanmis olabilecedi durumlarda, TKYB, arazi
istimlaki sonrasi etkilerin ve sosyal etkinin dederlendirildigi gerceklesme sonrasi sosyal inceleme
belgelerini Bankanin onayina sunacaktir. OP 4.12'yi tetikleyen tim alt-projelerin tim sosyal denetim
belgeleri, 6nceden Bankanin gorisiine ve onayina sunulacaktir. TKYB Cevresel ve Sosyal Risk Yoneticisi

ve Uzmanlari, asagida verilen gorevlerin yerine getirlmesinden sorumlu olacaklardlr:(;evrese| ve Sosyal
Risk Yoneticisi:

e Sirdiiriilebilirlik ve Cevresel ve Sosyal Risk Yonetim Departmaninin Teknik
Muduranu/Mudurlerini Temsil Eder.

e Kredi siireclerindeki Cevresel ve Sosyal Risk yonetimi uygulamalarinin denetlenmesinden
ve bunlarin Cevresel ve Sosyal Yonetim Temsilcisine iletilmesinden sorumludur.

e Arazi istimlaki planlarinin gelistirilmesi, uygulamaya konulmasi ve izlenmesi igin
sponsorlarla/yatirimeilarla iletisim kurulmasindan ve sponsorlar/yatirimeilar tarafindan

2g, Avci, A. Baba, L. Blank, C. Bozkurt, B. Daylan, E.D. Evci Kiraz, E. Kilicozlu ...(2020), “Tiirkiye’de Jeotermal Kaynaklarin Kiimiilatif Etki Degerlendirmesi”
Taslak RAporu, (Cumulative Impact Assessment of Geothermal Sources of Turkey)”, vol.3. 24



YYEP’nin yiirtitmesindeki ilerlemenin TKYB’ye duzenli olarak rapor edilmesinden
sorumludur.

YYEP’nin her alt-proje baglamindaki ylriitmesi ile ilgili faaliyetlerin zamaninda
izlenmesinden ve (DB’na) rapor edilmesinden sorumludur.

Cevresel ve Sosyal Risk Uzmanu:

Surdaralebilirlik ve Cevresel ve Sosyal Risk Yonetim Departmani biinyesinde calisan
Teknik Uzman tarafindan gergeklestirilen ¢evresel ve sosyal risk 0n degerlendirmenin nihai
kategorizasyonunun uygulamaya konulmasi i¢in gerekli verilerin izlenmesi ve kayda
gegirilmesinden sorumlu olan kisiyi temsil eder.

TKYB’nin GRM’si tarafindan geri bildirimlerin DB’a sunulmasindan sorumlu kisidir.

Sponsorlarla/yatirimceilarla arazi istimlak planlarini gelistirmek, uygulamaya koymak ve
izlemek ic¢in diizenli iletisim kurar, siirekli takip yapar ve sponsorlarin/yatirimcilarin,
Y YEP’nin yiiriitmesindeki ilerlemeyi diizenli olarak TKYB’na raporlamasini saglar.

Diizenli izleme etkinlikleri yiiriitiir ve YYEP nin her alt-proje baglaminda yiiriitiilmesi ile
ilgili etkinlikler hakkinda DB’a her alt1 ayda bir sunulacak olan izleme raporlarini hazirlar.

8.1. Gecmisteki Arazi istimlaklarinin Durum Tespiti Yiiriitme Siireci

Projenin dogasi itibariyle, krediye bagvuiran sponsorlarin biiyiik bir kism1 6nceden kisisel
satin alim yoluyla ya da kamulastirmayla arazi iktibas etmis olabilecektir. Bu durumda, OP
4.12’ye uygunlugun tesis edilmesi ve OP 4.12 gerekliliklerine aykr1 oldugu tespit edilen
bosluklar varsa bunlarin giderilmesi ic¢in bir gerceklesme sonrasi sosyal incelemenin
yapilmas1 gereklidir. Bu ger¢eklesme sonrasi inceleme, tiim PEK’lerin yeniden yerlestirme
icin yaptiklar1 masraflarin tazmin edilmesini, PEK’lerin YYEP’den dogan tiim haklarindan
haberdar edilmesini ve sikayet ¢oziimleme mekanizmasi hakkinda bilgilendirilmelerini ve
bu mekanizmaya erisim olanagina sahip olmalarini ve hassas ya da ciddi bigimde etkilenmis
kigilerin durumlariin daha da kétiiye gitmesinin engellenmesini temin edecektir.

Ayrica, TKYB’nin web sitesinde, PEK’lerin bir form doldurarak kendi
sikayetlerini/isteklerini/Onerilerini sunabilecekleri bir “Cevresel Sikayet Mekanizmas1” da
yer almaktadir. Tim paydaslarin, sikdyetlerini, goriislerini ya da onerilerini sunmak icin
kullanabilecekleri TK'YB nin adres, telefon ve e-posta adresi bilgilerinin yer aldig1 iletisim
Araglar1 sekmesi de bankanin resmi web sayfasinda goriintiilenmektedir. TKYB’nin
Cevresel ve Sosyal Risk Uzmani da sikayetlerin takibi, izlenmesi ve raporlanmasindan
sorumlu irtibat gorevlisi olacaktir.

Bu ¢erceveyi geriye dogru uygulamak ve tiim kisisel tazminatlarin yeniden yerlestirme
bedellerini karsilayacak bicimde 6denmis oldugunu tespit etmek amaciyla asagidaki
prosediir uygulanacaktir:

Bir gerceklesme sonrasi sosyal inceleme raporu hazirlanacak ve DB’in onayma
sunulacaktir. Bu sosyal inceleme asagidaki bilgileri icerecektir:

- Proje tanimlamasi ve temel bilesenler

- Alt-projeden etkilernen ya da alt-proje kapsaminda istimlak edilen parselin
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numarasi, bu parselin %’si, arazi tirii (kuru arazi, incir agac¢lart vb.) arazi
iizerindeki varliklar, tazminat birim fiyat1 ve tazminat tutar1 vb. bilgileri igeren
bir Arazi istimlak tablosu iginde listelenmis olarak, projeden etkilenen kisilerin
bir sayimi. Bu arazi istimlak tablosu (excel formatinda olacak) sosyal incelemeye
ek yapilacaktir.

- Tazminat bedellerinin nasil belirlendigini agillayan ve yeniden yerlestirmeye
karsilik yapilan tazminat 6demesi yapilip yapilmadigini gosteren bir arazi
degerlenme metodolojisi. Diinya Bankasinin OP 4.12’ye gore, “yeniden
yerlestirme bedeli”, PEK’lerin yeniden yerlestirme arazilerini ya da varliklarini
satin almak/tescil ettirmek icin iistlenmeleri gerekecek tiim vergi ve harglar
hesaba katilarak hesaplanacaktir.

- Sosyal Yardim Matrisine uygun etki kategorileri

- Projeden etkilenen kisilerin sosyo-ekonomik bilgileri, bu kisilerin temel ge¢im
kaynaklarina, arazi-bazl etkinligin kendileri i¢in dnemli bir gelir kaynagi olup
olmamasina ve ilgili alt-projeden dolay1 bu kisilerin ge¢im kaynaklar: {izerinde
herhangi bir olumsuz etkinin olup olmamasina gore toplanacaktir.

- Hassasiyet kategorilerine giren ve/veya arazi ve varliklarla ilgili olarak nakit
olarak alinan yeniden yerlestirme bedelinin tam olarak tazmin edilmedigi gecim
kaynaklari etkilerinden zarar goren tiim spesifik ikisileri tespit etmeye olanak
verecek hane halki seviyesindeki bilgiler. Zarar gorebilecek olan kisiler
(sayilanlarla da sinirlama olmaksizin) agsagida verilmistir:

e Yerel makamlarca saglanan herhangi bir aile destegi olmaksizin sadece

kadinin ¢aligmastyla geginen haneler

e Aile reisinin igsiz oldugu haneler

e Yoksulluk sinirisinin altinda yasayan ve bu nedenle sosyal yardim
6demesi almaya hak kazananlar

e Yerel makamlarca saglanan herhangi bir aile destegi olmaksizin sadece
bir emekli ayligiyla gecinen haneler

e Aile reisinin kronik hasta ya da 6ziirlii oldugu haneler; ve

e Sahip olduklari/kullandiklar1 arazinin projeden dolay1 kalic1 ya da gegici
olarak devre dis1 birakabilecek olmasi nedeniyle projeden etkilenen kisi
(PEK) olarak sayilacak haneler (siddetli etki).

- Cinsiyetle 1lgili herhangi bir 6zel 6nlem alinmissa, yatirimer iyi uygulamalari
yagsama gecirecektir
- Yatirirmcimin PEK’lerle herhangi bir istisare yiiriitmiis oldugu durumlarda, bu
istisarelerin tanimlamasi (tarihleri, igerigi, katilm seviyesi, glindeme getirilen
hususlar vb.), varsa muhtarlar ve diger paydaslar,
- Sikayet Cozlimleme Mekanizmasi, Sikayetlerin Y Onetilmesi ve varsa kayit altina
alinmig tiim sikayetler
Ayrica, gergeklesme sonrasi sosyal incelemeyi destekleyecek ek belgeler de mevcut olacaktir;
bunlar sinirlama olmaksizin sunlar1 kapsayabilecektir:
- Bagimsiz emlak degerlendirme kurumu tarafindan yapilan arazi degerleme
raporunda, proje bolgesi dahilindeki farkl arazi tiirlerinin ortalama piyasa degeri
(6r: sulama arazilerinin, kuru arazilerin birim fiyatlar1 vb.) belirtilecek ve bu
rapor 6denen tazminatin yeniden yerlestirme bedeline fiilen esit olup olmadiginin
tespitine esas teskil edecektir.

Gergeklesme sonrasi sosyal inceleme kapsaminda uygunsuzluklarin/aykiriliklarin tespit
edilmesi durumunda, bunlarla ilgili olarak azaltict 6nlemler alinacak ve bu Onlemler, alt-
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projenin CSYP/EMP’na eklenen eylem planinin bir pargasi olacaktir.

Istisare ve Gergeklesme Sonrasi Sosyal incelemenin ifsa Edilmesi: Alt-projenin yatirimeist
tarafindan hazirlanan arazi istimlak tablosu, PEK’ler kisisel olarak ve izinleri alinarak istisare
edilecektir. PEK’lerin her biri, tabloda tanimlanmis olanlardan kendisi ile ilgili olan etkiyi
segebilecektir. Gergeklesme sonrasi sosyal inceleme raporunun Diinya Bankasinin goriis ve
onayina sunulmasindan sonra, rapor hem Bankanin harici web sitesinde hem de iilke genelinde
ve etkilenen bolge halkinin bas temsilcisinin biirosunda ifsa edilecektir.

Kamuoyunun artik jeotermal etkiler hakkinda ve kaynaklarin ¢evresel ve sosyal olarak
stirdiiriilebilir bir bicimde kullanilmasi durumunda jeotermal tesislerinin 6nemi hakkinda
yeterlis diizeyde bilgi sahibi olmasi nedeniyle, TKYB, katilim aktivitelerinde kadinlara daha
cok yer verilmesini ve GRM’lerin islevselliginin saglanmasin1 ve siirekli iletisim yollar
gelistirilmesini amaclamaktadir.

Gerektiginde, TKYB (ya da risk kategorizasyonuna bagli olarak kurum disindan temin edilecek
danigmanlar) yatirimlarin olasi arazi etkileriyle ilgili olarak proje YYPC’sine uygun alt-projeye
0zel arazi istimlak planlar1 hazirlayacaktir. Buna ek olarak, Arazi istimlak siireclerinin
timiimiin tamamlanmis oldugu yatirimlarla ilgili olarak proje YYPC’sine uygun gerceklesme
sonrast sosyal denetimler tasarlanacaktir.

TKYB (veya risk kategorisine bagli olarak harici danismanlar), gerekirse ge¢im kaynaklarinin
geri kazanimi i¢in ek dnlemler almak i¢in arazi kaynakli potansiyel gecim kaynaklar etkilerini
degerlendirecektir. TK'YB (kendi sosyal uzmanlarinin / dis danigmanlarinin destegiyle) gerekli
degerlendirmeleri yapacak ve ek ge¢im kaynaklarinin geri kazanimi ve maliyet kapsamina karar
verecektir. Projeye 6zel YYEP'ler ve Harcama sonrasi sosyal denetimlerin, gerektigi sekilde
ana gegim kaynagi geri kazanimi tazminat maliyetlerini belirlemesi ve igermesi gerekecektir.
Proje risk smiflandirmasindan bagimsiz olarak, kredi siiresi boyunca TKYB, Banka'nin kendi
sosyal uzmaninin destegiyle E&S izlemesinin bir parcasi olarak sosyal izleme caligsmalari
yiiriitecektir. Gerekirse, gecim kaynaklarinin geri kazanimi konularma yonelik izleme
caligmalarina disaridan / bagimsiz sosyal danisman sirketler katilacak.

Olumsuz ya da siddetli etkilerin, yeniden yerlestirme bedelinin tiimiiyle tazmin edilmesi
yoluyla giderilememis oldugu miinferist durumlar s6z konusu olabilecektir. Bu durumlarda,
onceden tanimlanan kategoriye giren PEK’lere ek yardim saglanmasi gereklidir. Ek yardim
verilmesi uygun olan kategoriler ve ek yardimin igerigi asagidaki tabloda tanimlanmastir.

Ek Kategoriler

PEK Kategorisi Tazminat ilke
Devlet arazilerinde ve 6zel arazilerde Yeniden yerlestirme bedelindeki Gegim kaynaklariin
resmi ve gayri resmi kullanici yapilar, piyasa degeri {izerinden eski konumuna
konumunda olan arazi kullanicilari degerlendirilen mevcut iiriinler ve donddrialmesi igin
tenzilata tabi net gelir Uzerinden PEK lere yardimci
degerlendirilen ekonomik olmak

dallanmalar. Bu kisilere ayrica
taginma harcirahi ya da yardimi da

verilecektir.
Arazilerinin %20’sinden azin1 kaybeden | Arazi/varlik kaybinin yeniden Gec¢im kaynaklarinin
kisiler yerlestirme bedeli; mevcut Urlinlerin | eski konumuna
piyasa degeri ve ekonomik degeri donddrialmesi igin
olan agagclar i¢in faaliyetin sekteye PEK’lere yardimet1
ugramasindan kaynaklanan net olmak

mabhsiil gelir kaybi, art1 toplam iglem
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masrafi (satict adina ilgili mercilere,
yaklasik yilizde 2,1) art1 bir sonraki
islem masrafi (yaklasik yiizde 2,1),
taginma masraflari (uygulanabilirse).

Arazilerinin %20’sini ya da daha
fazlasini kaybeden kisilerden, olumsuz
gecim kaynag etkisinden zarar gérmiis
olanlar

Yeniden yerlestirme bedeli ve 6 aylik
asgari iicrete esit tutarda gelir
iyilestirme yardim paketi (ya da
duruma bagli olarak, bir is firsati)

Gecim kaynaklarinin
eski konumuna
dondurilmesi igin
PEK’lere yardimet1
olmak

Gegim kaynagi iizerindeki olumsuz
etkilerden zarar gorduklerini
kanitlayabilecek hassas gruplar (6rnegin:
bir tek kadinin gecindrdigi haneler,
oziirlii bireylerin yasadigi haneler, sosyal

Duruma bagl olarak, 6 aylik asgari
ticrete esit tutarda yapilacak
yardimlar seklinde ge¢im kaynagi
iyilestirme paketi

Gegim kaynaklariin
eski konumuna
dondurilmesi igin
PEK’lere yardimet1
olmak

yardim alan haneler olarak belirlenmis,
yoksulluk siirinin altindaki haneler)

9. FINANSMAN SAGLAMA

Projeyle ilgili tiim arazi edinim maliyetleri ve ge¢im kaynagi restorasyon maliyetleri dahil olmak tzere ek
Y YEP maliyetleri sponsorlar tarafindan karsilanacaktir. RSM danigmaninin sponsorlara verecegi teknik
destek ve YYEP denetimi masraflari karsilanacaktir.

10. SOSYAL YARDIM MATRISi

Bu YYPC’de sozii edilen arazi istimlaki ve yeniden yerlestirmeyle ilgili etkilere karsilik gelen
tazminat Onlemleri asagidaki matriste sunulmustur.

Devlet yardimi kapsamindaki yeniden yerlestirmelerle ilgili Tiirk mevzuati gercevesinde,
projeden etkilenen ailelere yeniden yerlestirme secenekleri Ongoriilmiistiir. Yeniden
Yerlestirme Kanunun ve yonetmeliklerinin bazi hiikiimleri uluslararasi standartlar1 agmaktadir;
ornegin etkilenen hane halklar1 i¢indeki her bir ¢ekirdek aile ayr1 bir aile halki olarak kabul
edilmekte ve dolayisiyla ayrica yeniden yerlestirme destegine hak kazzanmaktadir. Bu nedenle
yeniden yerlestirmeyle ilgili Tiirk yasal ¢ercevesi 6. Boliimde ele alinmistir. Boylece, etkilenen
kisiler (istekli saticilar haric) bu alternatifi talep edebilecek olup GAR’a hak kazanamamalari
halinde ise asagidaki YYPC sosyal yardim matrisinde 6ngoriilen yardima basvurabileceklerdir.

Sosyal Yardim Matrisi

Maulkiyet

Durumu Ilkeler

Etkinin Tari Sosyal Yardim Tazminat

Kaybedilen varliklara ydnelik
nakit tazminat ©demesi, (a)
ge¢im  kaynaklarinin  araziye
dayali olmasi, fakat proje igin
elden ¢karilan arazinin etkilenen
varligin  kiigiik bir yilizdesi
olmast ve geri kalaninin
ekonomik agidan yasayabilir
olmasi; (b) arazi, konut ve
isglictine  yonelik aktif bir
pazarlarin  mevcut  olmasi,
yerlerinden edilen kisilerin bu

28




Mulkiyet

Etkinin Turi Sosyal Yardim Tazminat Ilkeler
Durumu

pazarlardan faydalanmasi ve
Mal _Sahipleri: Arazi ve | yeterli dizeyde arazi ve konut
ekonomik wvarliklar (agaglar | arzinin mevcut olmasi; ya da (c)
1. Arazinin ve vb. dahil) yeniden yerlestirme | gecim kaynaklarinin araziye-
ekonomik tam bedeli Uzerinden (bunda, | dayali olmamasi durumlarinda
varliklarin kaybedilen mahsillerin piyasa | uygun  olabilecektir.  Nakit
sahipleri degeri ilizerinden (bunda s6z | tazminat seviyeleri, kaybedilen
Bos/ikamete konusu mahsiillerin yeniden | arazilerin ve diger varliklarin
Mahsus 2.Hem resmi uretilmesi igin gerekli zaman | yerel piyasadaki tam yeniden
olmayan Ozel hem de ve yapilan tiim yatirimlarin | yerlestirme bedeli {izerinden
Arazinin Kalici | milkiyet gayriresmi yeniden yerlestirme bedeli | tazmin  edilmesine  yetecek
Olarak Kaybi arazi (girdi, isgiicli vs.) goz Oniinde | miktarda olmalidir. Arazinin
kullanicilari bulundurulacaktir), ekonomik | mizakereler yoluyla istimlaki.

degeri olan agaglar igin
faaliyetin sekteye
ugramasindan kaynaklanan net
mahsiil gelir kaybinin bedeli
tizerinden (bunda agaglarin
tiirii/yas1, ne kadar ekonomik
Omiirlerinin kaldigi, verimleri,
fiyatlari, yillik toplam gelir ve
gelir katsayist gbz Oniine
aliacaktir) tazmin
edileceklerdir.

Kullanicilar: Resmi ve
gayriresmi kullanicilar,
mevcut mahsulleri igin piyasa
degeri {izerinden ve ekonomik
degeri olan agaglari iginse
kesintiye ugrayan net gelirleri
Uzerinden tazmin
edileceklerdir.

Miizakere edilen odeme, tam
yeniden yerlestirme bedelinden
daha az olamaz. Miizakerelerin
basarisiz olmasi durumunda,
ulusal mevzuata gore istimlak
yolu izlenecektir; Ulusal
mevzuatin gereklilikleri ile OP
4.12  gereklilikleri  arasinda
herhangi bir bosluk olmasi
durumunda, OP 4.12
gereklilikleri esas alinacaktir.

PEK ler, 6zellikle hassas gruplar
gerekiyorsa gelir iyilestirme
yardimindan

yararlandirilacaklardir.  Gegim
kaynag: ile ilgili olarak, gelir
iyilestirme yardimi, tarimsal
arazinin  yeniden yerlestirme
bedelinin 6denmesi ve PEK igin
dogrudan dogruya bir yeniden
yerlestirme  arazisinin  satin

alimmasi yoluyla
yapilabilecektir. Kentsel
alanlardaki araziler icin,
etkilenen araziyle ayni

biiyiiklikte ve aymi kullanim
alanina, benzer ya da daha iyi
amme hizmeti altyapisi ve amme
hizmetlerine sahip olan etkilenen
arazinin  yakiminda  bulunan
arazilerin yer degistirme Oncesi
piyasa degeri, art1i tescil
masraflari ile devir vergileri esas
alinacaktir. Konutlar ve diger
yapilar icin, etkilenen
arazininkine benzer ya da daha
iyl nitelige ve alana sahip bir
yeniden yerlestirme yapisinin
insa edilmesi ya da kismen
etkilenen arazinin onarilmasi
icin gerekli malzemelerin piyasa
bedeli, art1 insaat
malzemelerinin sahaya insaat
sahasina taginmas i¢in yapilacak
nakliye masrafi, art1 tiim iggiicii
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Mulkiyet

Etkinin Turi Durumu | Sosyal Yardim Tazminat Tlkeler
ve yuklenici ucretlerinin
maliyeti, art1 tescil masraflari ile
devir vergileri esas alinacaktir.
Yeniden yerlestirme bedelinin
belirlenmesinde, varliklarin
amortisman1 ~ ve  kurtarilan
mazlemelerin  bedeli hesaba
katilmayacag gibi projeden elde
edilecek faydalarin bedeli de,
etkilenen varliklarin degerinden
diistilmeyecektir. Ilgili kanunun,
tam yeniden yerlestirme bedeli
Uzerinden tazminat Gdenmesi
standardini karsilamamasi
durumunda, ilgili kanun
kapsamindaki tazminat sdz
konusu yeniden yerlestirme
bedeline iligkin standardi
karsilayacak bigimde ek
onlemlerle tadil edilecektir.
Gegim Kaynagi Onarma
Planinda ayrica PEK’lerin gelir
destegine  ihtiyact da ele
almacaktir.
Devlet  Kurumu:  Devlet | ;. ... -
kurumunun mutabik  kaldig llgili devlet kurumu, arazinin
. . kullanilmast  i¢in  bir  izin
bedel, ya da izne tabi bedel
cikaracak ya da kuruma tam
Kullanicilar: Resmi ve tazminat 6demesi yapilacaktir.
B gayiiresmi kullamf:llar (20 Istimlaka konu arazinin gegim
1.Tlgili devlet yillik saman bedeli) mevcut saslamak amacivla kullanilmast
kurumu mahsulleri i¢in piyasa degeri Veg r}ésmi JavrIresmi
izerinden ve ekonomik degeri kullanicilarin faal% Z‘flerinin
Kamu 2.Hem resmi olan agaclart icinse kesintiye 4
L . R bozulmast ya da olumsuz
arazisi hem de ugrayan net gelirleri {izerinden etkilenmesi halinde PEK’lere
gayriresmi tazmin edileceklerdir. .
arazi gelir onarma yardimi1
kullanicilart Nakit tazminat (6 aylik asgari yapilacaktir. . Gelir _ onarma
. . - . yardimi; nakit tazminat, yer
iicrete esit tutarda 6deme, kira o
. . . tedariki, tarim/hayvancilik
bedeline esit tutarda bir defalik . o
harcirah),  tarim/hayvancilik ekipmani tedariki ya da kalic1 ve
ekipman; Kalicr ve  gecici gecici  istihdam  firsatlarinin
istihdam firsatlar1 gibi gecim sagla_lnmam. bigiminde
yardim. olabilecektir.
Mal sahipleri: Arazi ve tum | Arazinin mizakereler yoluyla
yeristii  varliklar, yeniden | istimlaki. Miizakere edilen
yerlestirme tam bedeli | 6deme, tam yeniden yerlestirme
1. Arazi ve diger | Uzerinden (bunda, kaybedilen | bedelinden daha az olamaz.
taginmazlarin | mahsiillerin  piyasa degeri | Miizakerelerin basarisiz olmasi
Arazinin sahipleri tzerinden (bunda s6z konusu | durumunda, (gereklilikler
konutlarla (ve . mahsullerin yeniden Uretilmesi | arasinda bosluklar varsa) OP
digertaginmazlar | Ozel arazi | 2.Hem resmi icin gerekli zaman ve yapilan | 4.12 gerekliliklerinin yerine
la) birlikte kalic hem de tim  yatinmlarin  yeniden | getirilmesi saglanarak ulusal
olarak kaybi gayriresmi yerlestirme  bedeli  (girdi, | mevzuata gore istimlak yolu
arazi isgiicii  vs.) g6z Oniinde | izlenecektir.
kullanicilar bulundurulacaktir), ekonomik

degeri olan agaglar igin

faaliyetin

sekteye

ugramasindan kaynaklanan net

PEK’lere taginma yardimi
saglanacak ve gerekiyorsa ilgili
masraflar gelir onarma
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Mulkiyet

Etkinin Turi Sosyal Yardim Tazminat Ilkeler
Durumu

mahsiil gelir kaybinin bedeli | yardimina ilave edilecektir.

iizerinden (bunda agaclarin | Sponsorlar, yardimdan kimlerin

tiirti/yas1, ne kadar ekonomik | yararlanabilecegini tespit etmek

Omiirlerinin kaldigi, verimleri, | i¢in projeden etkilenenler

fiyatlari, yillik toplam gelir ve | arasinda bir sayim yapacak ve

gelir katsayist gbéz Oniine | yardima hak kazanamayan

almacaktir) tazmin | kisilerin tilke i¢ine akigini tegvik

edileceklerdir edeceklerdir. Sponsorlar ayrica,
yerlerinden olan kigilerin

Kullanicilar: Resmi ve | tazminat ve diger yeniden

gayriresmi kullanicilar, sadece | yerlestirme yardimlari i¢in

mevcut yapilar icin piyasa | uygun olup olmadiklarinin

degeri lizerinden ve ekonomik | belirlenecegi kriterleri

degeri olan agaglar1 iginse | saptayarak bir prosedur

kesintiye ugrayan net gelirleri | gelistireceklerdir. Olumsuz

tzerinden tazmin | gecim kaynag etkisinden zarar

edileceklerdir. Bunlara ayrica | gordiiklerini kanitlayabilen

tasinma  harcirahi  ya da | ve/veya arazilerinin %20’sini ya

yardimui da verilecektir. da daha fazlasini kaybeden ya
da gegimlerinin kadinlar

Sponsor, 6denen  tazminat | tarafindan saglandigi haneler,

tutarlarinin yeniden | Oziirlii bireylerin yer aldig1

yerlestirme bedeline | haneler ile sosyal yardim alan

tamamlanmasi igin gerekli ek | haneler olarak belirlenmis ve

Odemelerden sorumlu | yoksulluk sinirinin altindaki

olacaktir. Gelir  onarma | haneler gibi PEK’lerin gegim

yardimu1 ve tiim diger masraflar | kaynaklarinin onarilmasi igin

sponsor tarafindan | yapilacak yardim, gerekli

Odenecektir. gorllen tim ek tazminatlarla
birlikte saglanacaktir.

Gegim yardimi; (6 aylik asgari

licrete esit tutarda 6deme, kira

bedeline esit tutarda bir defalik

harcirah),  tarim/hayvancilik

ekipmani, kalict ve gecici

istihdam firsatlart gibi gegim

yardimi.

Resmi ve gayriresmi | Ilgili devlet kurumu, arazinin

kullanicilar, sadece mevcut | kullanilmas1  i¢in  bir  izin

Hem resmi hem yapilar i¢in piyasa degeri | ¢ikaracak ya da kuruma tam

) lizerinden ve ekonomik degeri | tazminat 6demesi yapilacaktir.
Kamu de gayriresmi 8 o L2
arazisi arazi olwan agaglari iginse "kes1'nt1ye ’

Kullanicilar ugrayan net gehrlerl_ iizerinden | PEK’lere taslnma’ yar'd1r‘n¥
tazmin edileceklerdir. Bunlara | saglanacak ve gerekiyorsa ilgili
ayrica taginma harcirahi ya da | masraflar gelir onarma
yardim da verilecektir. yardimina ilave edilecektir.
Araziler, ticari isletmeler ve Ar.a ZInin muiz akereler YOIuyIa

. o . istimlaki. Miizakere edilen
tiim yersiitii varliklar, yeniden | .. . .
yerlestirme tam bedeli, ticari gdemf:, tam yeniden yerlestirme
S isletme ve calisanlarin gegici eajellnden dgha az olamaz.
Arazinin ticari 3 calis ge¢ Miizakerelerin basarisiz olmast
. kaybi, tasinma harcirahi veya -
isletmelerle ) Arazi ve ticari yardimi odenir durumunda, (gereklilikler
birlikte kalici Ozel arazi | . et hinleri ’ arasinda bogluklar varsa) OP
olarak kayb1 lsietme satupiert 4.12 gerekliliklerinin yerine

Kamulastirilan alanin
disindaki varliklara herhangi
bir zarar verilirse, zararin
bedeli sponsor tarafindan
tazmin edilecektir.

getirilmesi saglanarak ulusal
mevzuata gore istimlak yolu
izlenecektir.

Ticari isletme sahiplerinin gegici
gelir kaybi tazmin edilirken
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Mulkiyet

Etkinin Turi Sosyal Yardim Tazminat Ilkeler
Durumu
isletmelerinin  taginmasi  igin
yardim saglanacak ve ilgili
masraflar karsilanacaktir
Arazinin mizakereler yoluyla
istimlaki. ~ Miizakere edilen
O6deme, tam yeniden yerlestirme
bedelinden daha az olamaz.
Bplge h.al.kma R Arazi ve ekonomik varlikar . .
ait arazinin - .| Koy Tzel < . . Miizakerelerin basarisiz olmasi
kalorolarak | 028121 | i (agaglar vb. dahil) tam yeniden |\ o0 nfa (gereklilikler
S lestirme bedeli lizerinden ' g
kayb1 yeries arasinda bosluklar varsa) OP
4.12  gerekliliklerinin  yerine
getirilmesi  saglanarak ulusal
mevzuata gdre istimlak yolu
izlenecektir.
Arazinin mizakereler yoluyla
istimlaki. Miizakere edilen
O0deme, tam yeniden yerlestirme
bedelinden daha az olamaz.
Mal sahipleri: Arazi ve | Burada, yapilar gibi varliklarin
ekonomik wvarliklar yeniden | kalici kaybi tam bedeli
yerlestirme tam bedeli | Uzerinden tazmin edilirken,
lzerinden, kaybedilen | sahibien iade edilecek olan arazi
mabhsiiller i¢in piyasa degeri | i¢in adil bir tazminat
izerinden ve ekonomik degeri | belirlenecektir. Mizakerelerin
olan agaclar kesintiye ugrayan | basarisiz olmast durumunda,
net gelir Uzerinden vb. (gereklilikler arasinda bosluklar
varsa) OP 4.12 gerekliliklerinin
yerine getirilmesi saglanarak
1. Arazi ve Kullanicilar: Resmi ve | ulusal mevzuata gore istimlak
ekonomik gayriresmi  kullamicilar (20 | yolu izlenecektir.
varliklarin yillik saman bedeli) mevcut
Irtifak hakk1 sahipleri mahsulleri i¢in piyasa degeri | PEK’lere  gerekiyorsa  gelir
nedeniyle 2 . izerinden ve ekonomik degeri | onarma yardimi saglanacaktir.
L Ozel arazi . 9 o S . <
arazinin sinirlt 2. Hem resmi olan agaglar1 iginse kesintiye | Olumsuz gecim kaynagi
kullanim hem de ugrayan net gelirleri izerinden | etkisinden zarar gorduklerini
gayriresmi tazmin edileceklerdir. kanitlayabilen ve/veya
arazi arazilerinin %20’sini ya da daha
kullanicilari Istimlaka  konu  arazinin | fazlasini kaybeden ya da
kullanilmasindan sonra eski | gecimlerinin kadinlar tarafindan
haline getirilmesi saglandigi  haneler,  Ozirli
bireylerin yer aldigi haneler ile
Gegim yardimi; (6 aylik asgari | sosyal yardim alan haneler
ticrete esit tutarda 6deme, kira | olarak belirlenmis ve yoksulluk
bedeline esit tutarda bir defalik | sinirmin altindaki haneler gibi
harcirah),  tarim/hayvancilik | PEK’lerin ge¢im kaynaklarinin
ekipmani, kalict ve gegici | onarilmasi icin  yapilacak
istihdam firsatlar1 gibi ge¢im | yardim, gerekli goriilen tim ek
yardimu. tazminatlarla birlikte
saglanacaktir.
Arazinin  belirli  kisitlamarla
birlikte sahibine iade edilmesi.
Gegici arazi Belirtilen stre boyunca nakit | Arazinin  kullanilacagi  siire
kaybi (or: i sahioleri tazminat ve istimlaka konu | boyunca dédenecek kira bedelinin
arazinin gegici , . Arazi sahipleri arazinin kullanilmasindan | tespiti icin muzakereler
e Ozel arazi S . : . S
kullanimi igin sonra eski haline getirilmesi yapilacaktir. Arazi, eski haline
kira getirilince  sahiplerine  iade
anlagmalar) edilecektir.

32




Mulkiyet

Etkinin Turi Durumu | Sosyal Yardim Tazminat Ilkeler

Olumsuz gegim kaynagi
etkisinden zarar gorduklerini
kanitlayabilen ve/veya
arazilerinin %20’sini ya da daha
1. Ara_ZI . Gegim yardimi: (6 aylik asgari fazl.asml. .kaybeden ya da
sahipleri .. . N . gegimlerinin kadinlar tarafindan
2. Hem resmi tierete esit tutarda 6deme, kira saglandigi  haneler Oziirlii

Kalic1 ya da ' bedeline esit tutarda bir defalik | , . . L .
A , . hem de bireylerin yer aldigi haneler ile
gegici gelir Ozel arazi AvIIresmi harcirah),  tarim/hayvancilik sosval vardim alan hancler
kaybr grgzi ckipmam, kahet ~ve - gecici olaryak beylirlenmi ve yoksulluk
istihdam firsatlar1 gibi ge¢im svey o
kullanicilari smirmin  altindaki haneler gibi

yardimi1

PEK’lerin ge¢im kaynaklarinin
onarilmast icin  yapilacak
yardim, gerekli goriilen tim ek
tazminatlarla birlikte
saglanacaktir.
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11. iISTISARELER, iLETiSIMLER VE SiKAYETLERIN YONETIiLMESI

OP4.12, kredi kullanicisinin, Banka tarafindan finanse edilen proje/projelerde projeden etkilenen
kisilerle On istigsareler yiiriitmesini zorunlu kilmaktadir. Bu itibarla, sponsor ya da yatirimet,
ingaat iglerinin baslamasindan 6nce projenin etki alanindaki bolge halkiyla istisare yiiriitiicek ve
bunu belgeleyecektir. Bu istisarede, ilgili her tiirlii altyap: (karayollar1 ya da iletim hatlar1, gecici
is¢i kamplar1 vb.) projenin donanimi ve temel Ozellikleri tanimlanacak, paydaslar projenin
yaklagik baglangi¢ tarihi ve siiresi hakkinda bilgilendirilecek; bolge halkina 6n plana ¢ikan
etkiler (yerel halk arasindan yapilmas1 muhtemel ise alimlar ve gereken beceriler, arazi istimlaki
ve tazminat, yeniden yerlestirme (varsa) ve gelir onarma diizenlemeleri ile diger proje faydalar)
hakkinda bilgi verilecektir. Yerel paydaslara, arazi istimlaki ya da ingaatla ilgili diger etkiler
hakkinda yoneltilebilecek soru ve problemlerin iletilebilmesi igin tayin edilen proje
gorevlisinin/gdrevlilerinin isimlerinin, iletisim bilgilerinin ve mesai saatlerinin bildirilmesi
esastir.

Resmi irtibat gorevlisi, tartigmalarda dile getirilen 6ne ¢ikan hususlari ya da sorulari ve bunlarin
coziilmesi icin atilacak adimlar kayda gecirecektir. Bu irtibat gorevlisi, etkilenen halk
kesimlerini, kendileri i¢in Oonemli olabilecek yaklasan proje gelismeleri hakkinda 6nceden
bilgilendirecektir.

Sikayet Coziimleme Mekanizmasi: Yatirimei, bolge halkinin isbirligini saglamak ve soruna
sOniismesi muhtemel olan sosyal meselelerin ¢oziilmesine yardimct olmak igin, proje sponsoru
tarafindan bir irtibat noktasi tesis edilerek kolayca erisilebilecek ve sadece arazi istimlakiyla
ilgili olanlarla siirli olmaksizin, gevresel etkiler ve insaat sirasinda ortaya ¢ikabilecek sorunlar
da dahil olmak tizere projeyle ilgili sorularin ya da sorunlarin alt-proje CSED/CSYP’na uygun
olarak ¢oziimlenmesine yardimci olabilecek bir irtibat gorevlisinin tayin edilmesini temin
edecektir. Yatirimci/sponsor iicretsiz telefon hatlar1 saglayacak ve proje sahasinda bir sikayet
coziimleme kaydi tutarak sikayetleri ve bunlarin nasil ¢dziimlendigini belgelendirecektir.
Sikayet ¢oziimleme mekanizmasi1 DB politika gereklerine uygun olacak isletilecektir.

Yukarida belirtildigi tizere, yatirimei/sponsor, gelen sikayetleri almak ve ilk adimda ¢6ziime
baglanamazlarda bunlar1 ¢oziilmeleri i¢in ilgili mercilere iletmek icin bir arazi istimlaki ve
yeniden yerlestirme irtibat gorevlisi istihdam edecek ya da tayin edecektir.

Yatirimcei/sponsor her tiirlii sikayetin dncelikle, sikayetin alindig: tarihten itibaren 7 giin iginde
cevaplanmasini saglayacaktir. Sikayetin ¢dziimlenmesinin 15 gilinden fazla siirmesi halinde,
irtibat gorevlisi durumu bagvuru sahibine bildirecek ve 1 ay i¢inde daha yiiksek seviyedeki
merciler tarafindan ¢6ziim bulunmasi i¢in gayret gosterecektir. Ayrica, alinan tiim sikayetler
icin sponsor tarafindan bir veri tabani tutulacaktir.

Sikayetler, tlicretsiz telefon hatlar1 vasitasiyla, yazili dilekge seklinde, sahsen ya da e-posta
yoluyla alinacaktir. Bunun yani sira, kayit tutmak i¢in sikayet mekanizmasi kapsaminda iki
sikayet formu kullanilacaktir. Bu formlardan birincisi “sikayet basvuru form”undan olusacaktir.
Sikayet ilk alindiginda, doldurulan sikayet formunun bir kopyasi sikayetciye verilecektir.
Diizeltici islemin uygulanarak sikayetin ¢oziimlenmesinin ardindan, sikayetlerin alinmasindan
sorumlu gorevli tarafindan bir “kapanis” formu doldurulacaktir. Sikayet Formu 6rnegi Sponsor
tarafindan kullanilmak tizere Ek 4’te verilmistir.

Bunlara ek olarak, TKYB 1) miisterilerin ve tiim harici paydaslarin ve ii) dahili SCM olarak
kendi calisanlarinin sikayetlerini isleme koymak ve ¢oziimlemek i¢in kendi bilinyesinde iki
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SCM mekanizmas1 uygulamakta ve bunlarla 1ilgili politika belgelerini onaylamis
bulunmaktadir. TK'YB’nin resmi web sitesinden erisilebilen SCM, TK'YB’nin miisterilerinin ve
tim diger harici paydaslarin siakeyetlerini toplamak ve isleme koymak amaciyla
isletilmektedir. Bu sikayet mekanizmasindan sorumlu birim, TKYB’nin Dahili Kontrol ve
Uygunluk Departmanidir. Alinan tiim harici sorgular, Dahili Kontrol ve Uygunluk
Departmanina yonlendirilmekte ve buradan da ilgili sorgu/sikayet, 30 giin i¢cinde yanitlanmak
Uzere ilgili departmana iletilmektedir. Sikayetlerin ti¢ farkli kanal tizerinden (e-posta, faks ve
posta) alindigi bu mekanizma, aynt zamanda proje i¢in de kullanilacaktir. Sikayetin
alinmasindan sonra, Dahili Kontrol ve Uygunluk Departmani sikayetin kayda gegirilmesinden,
yonlendirilmesinden, yanitlanmasindan ve ayrica Dahili Denetleme Departmanina, Denetleme
Komisyonuna ve CEQO’ya iletilmesinden sorumludur. Buna ek olarak, Bankanin web sitesinde
harici paydaslarin bir form doldurarak kendi sikayetlerini/isteklerini/onerilerini sunabilecekleri
bir “Cevresel Sikayet Mekanizmas1” da yer almaktadir. Bankainin adres, telefon ve e-posta
adresi gibi iletisim bilgilerinin yer aldigi ilgili bolim de de bankanin web sayfasinda
gorintulenmektedir. surdurulebilirlik@kalkinma.com.tr _e-posta adresi, paydaslardan gelen
bildirimleri, Bankanin kredi siirecinde benimsemis oldugu cevresel ve sosyal risk yonetim
yaklagimina iliskin gorilis ve Onerileri ve Banka tarafindan finanse edilen ¢evresel ve sostal
performansin ya da etkilere iliskin kamuoyu goriislerini almak i¢in kullanilmaktadir. Bu adrese
iletilen goriisler ve oneriler Cevresel ve Sosyal Risk Uzmanina aktarilmaktadir. Cevresel ve
Sosyal Risk Uzmani, Cevresel ve Sosyal Risk Yonetimi Goriis / Oneri Takip Formundaki
belgelendirerek Teknik Miidiirle paylagsmakta ve gerekiyorsa daha detayl bilgi edinmek igin
Bankainin Miisterisiyle iletisim kurmaktadir. Bunun ardindan ilgili birimler, yapilan sorguya
Teknik Miidiiriin goriisii dogrultusunda yanit vermekte ve gerekiyorsa islem baslamtmaktadir.
Uygulanan islemler, Cevresel ve Sosyal Risk Uzmani tarafindan Cevresel ve Sosyal Risk
Yonetimi Goriis / Oneri Takip Formunda kayit altina alimmaktadir.

Proje SCM’s1 TKYB’nin mevcut sikayet ¢oziimleme mekanizmasini kullanacak, fakat ayni
zamanda projeye 0zel sikayetleri toplamak, yonetmel ve izlemek i¢in de iyilestirilecektir. Proje
PUB, projeyle ilgil tiim sorgularin Dahili Kontrol ve Uygunluk Departmani tarafindan
yonlendirildigi ve paylasilidigr ve tiim sikayetlerin eszamanli olarak kayitlarinin tutuldugu ve
raporlandig1 hususi departman olacaktir.

Cevresel ve Sosyal Yonetim Cercevesinde detayli olarak aciklanmis oldugu tlizere, TK'YB’ nin
SCM’s1, cinsel taciz ve cinsel somiiri ile ilgili iddia ve silayetleri toplayabilecek bigimde
uyarlanacaktir. TKYB PUB, bu konuda egitim almistir ve SCM prosediirleri Proje isletim
kilavuzunda tanimlanacaktir.

Diizeltici islemin belirlenmesi;

(Sikayetlerle ilgili) sorumlu kisinin sponsor ya da yiiklenici olmast durumunda, bunlra dncelikle
sikayetin alinmasindan sonra bir hafta i¢inde sikayet¢iye yani1 vereceklerdir. Ancak, sikayetin
yeniden yerlestirme etkinlikleriyle ilgili olmas1 durumunda, sikayet, alinmasindan sonra en ge¢
10 giin i¢cinde yanitlanacaktir. Sikdyete verilen ilk yanitin ardindan, sorumlu taraf (ya da
taraflar) sikayeti degerlendirecek ve sikayetci ile istisare ederek en uygun “diizeltici islemi”
belirleyecektir. Sorumlu taraf, sikayetle ilgili saha (saha {istli) arastirmalari i¢in bir komisyon
gondermeyi talep edebilecektir. Sikayetin ¢oziimlenmesinden sonra, sponsor dogrulama ve
imza bdoliimlerini i¢eren bir “kapanis formunu” kayda gecirecektir.

Sikayet ¢oziimleme mekanizmasi izleme sistemi ile isbirligi iginde calisacaktir. Kadinlarla ilgili
sorunlar/sikayetler ayr1 bir bicimde kayda gegirilecek ve isleme konularak Sonug¢ Cercevesi
Gostergelerine geri bildirilmek {izere proje izleme sistemine bildirilecektir. Bunlar ayni
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zamanda “Yiriitme Durumu Raporlarina i¢in de raporlanacaktir.

12. iZLEME VE DEGERLENDIRME

Gegmisteki deneyimler, alt-projelerin, etkilenen kisiler iizerinde tazminat mekanizmalariyla
azaltilmayan olumsuz etkilere yol agmadigini gostermistir. Buna karsin, olumsuz sosyal
etkilerin Ongoriildigii durumlar ortaya ¢ikabilecektir. Arazi istimlakin1 ya da yeniden
yerlestirmeyi igeren bir alt-projenin degerlendirilmesi sirasinda, TKYB, etkileri izlemek ve
gerekiyorsa sponsorun etkilere yanit olarak bir azaltma plani gelistirmesine yardimei1 olmak igin
Bankaya bir alt-projeye 6zel izleme plani sunacaktir. TKYB bir Arazi Istimlak izleme Plani
gelistirecek ve ylriitme sirasinda Bankaya, arazi istimlakinin ve yeniden yerlestirmenin
durumunu, 6denen tazminatin durumunu, karsilagilan sorunlar1 ve uygulanan azaltici 6nlemleri,
yapilan halk istisare toplantilarini, ge¢im kaynagi onarma planlarim1 ve varsa baglatilan
programlari, sikayet belgelendirme siirecinde kayda gecirilen sikayet tiirlerini ve ¢oziimlenen
siakeyetlerin yiizdesini gosteren [alt1 aylik] ayr1 bir izleme raporu sunacaktir.

Yakin bir zaman 6nce, EBRD'nin mali destegi ile CSB ve EBRD arasindaki teknik isbirligi
kapsaminda “Tiirkiye: Jeotermal Kaynaklara Dair KED Gelistirilmesi” adli bir KED ¢aligsmasi
yuriitiilmiistiir. Calisma, Menderes ve Gediz Grabenlerindeki jeotermal kaynaklara dair KED'in
yam sira bir "En lyi Uygulama Kilavuzu Raporunu" icermektedir ve yakin bir gelecekte
(Eylil/Ekim 2020) tamamlanmasi beklenmektedir.(Bu c¢aligmalar, 6zellikle hazirlanmasi
gereken CSD dokiimanlar1 kapsaminda bir rehber ve/veya referans belge olarak kullanilabilir.
TKYB bu ¢alismayi inceleyecek ve yeniden yerlestirme hususlar ve kiimiilatif sosyal etkilerle
ilgili ¢iktilarin niteligine ve uygulanabilirligine gore kendi ¢alisgamalarinda kullanmak iizere
uyarlayacaktir. Bu Rapora gdre, dneriler asagidaki gibi 6zetlenebilir:

1) Planlama asamasinda, JES’lerin planlandigi yerlerde etkilenen bolge halkinin sosyo-
ekoomik arkaplanini degerlendirmek i¢in c¢aligmalar yapilmasi Onerilmektedir. Bu
caligmalar, yerel ekonomi ve yasam alanlar1 iizerindeki etkilerden ka¢inmak ya da bunlarin
seviyesini azaltmak icin gerekli tedbirlerin 6nceden planlanabilmesini saglayacaktir.
Degerlendirmeler, arastirma, uzman goriisti, raporlar, saha gézlemleri ve roportajlar yoluyla
yapilabilecektir.

2) Mevcut yatirnmlardan ¢ikarilan dersler, ilerleyen siirecte benzer bigimde karsilasilabilecek
olan olasi risklerin etkisini azaltmak / en aza indirgemek amaciyla iletisim stratejilerinin
gelistirilmesinde kullanilacaktir. Boylelikle, yatirimcilarla yerli halk arasindaki iligki giiven
iizerine insa edilecek ve olast muhalefet 6nlenmis olacaktir.

3) Altprojelerin planlanmasi ve uygulamaya konulmasi sirasinda, jeotermal kaynaklar igin
kullanilan teknolojilere yonelik goriisleri ve sosyan tutumlari arastirmak i¢in gerek nitel
(odak gruplar, tartismalar, yiiz yiize goriismeler, calistaylar) ve gerek nicel (tiim paydas
kesimlerini kapsayacak ve uygun bir 6rneklem biiyiikliigiinde yiiriitiilecek) veri toplada
teknikleri kullanilacaktir. Toplanan veriler, kamuoyunun bilgi ve farkindalik seviyesinin,
dile getirilen sorunlarin nedenlerinin ve halkin bu teknolojilere yonelik tutumunun daha iyi
anlagilmasin1 ve hazirlanacak katilim etkinliklerinin icerik ve kapsaminin belirlenmesini
saglayacaktir.

4) Halkin tutum ve yaklasimi; alt-projeler bolgesel diizeyde ¢esitli kayiplara ve uzun vadli
tepkilere neden olabilmektedir. Bu nedenle, olasi riskler ve iletisim siirecinde lainacak
onlemler hakkinda diizenli halk istisare toplantilariyla uzmanlar tarafindan PEK’lerle ve
halkla bilgi paylasilmasi, yatirimeilar ile halk arasinda seffaf bir iletisime olanak verecektir.
Bu toplantilar sirasinda, dile getirilen sorunlar ve oneriler izlenecek ve degerlendirilecek ve
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5)

6)

7)

8)

projeler, cevresel ve sosyal sorunlarla ilgili azaltic1 6nlemlerin planlanmasi ve kullanilmasi
planlanan teknolojiler hakkinda detayl1 bilgi verilecektir. Verimliligi 6l¢gmek ve iletisimi
tyilestirmek icin, anketler/kamuoyu arastirmalar1 yapilacaktir.

Projelerin her asamasinda, kamuoyuna bilgi ve damismanlik saglayan bir sistem tesis
edilmelidir.

Enerji iiretiminden ayr1 olarak, jeotermal kaynaklarin, konutlarin 1sitilmasi, turizm ve diger
endiistriyel ve tarimsal yatirimlar yoluyla dogrudan dogruya halkin yararina kullanilmasi,
aynt zamanda yatirimcilar, kamu kuruluslar1 ve halk arasinda giiven tesis edecek ve
saglayacaklar1 faydalar itibariyle halkin yenilenebilir enerji kaynaklarina olan tutumunu
olumlu yonde etkileyecektir.

JES yatirimlarmin insaat sirasindaki istihdam firsatlari gecicidir ve sinirlidir. istihdami bu
yoni kamuouyly acikea paylasilacaktir.

Projelerden etkilenen kisilere yonelik kalu is firsatlarin1 genisletmek icin, teknik personele
yerel insan kaynaklari hakknida egitim firsatlar1 yaratilacaktir.

Onemli diizeyde sosyal risk igeren projelerle ilgili olarak; TKYB C&G Politikas1 kapsaminda,
projelerinde 6nemli (esasli/yiiksek riskler) bulunan yatirnmeilar icin CGED ve Y YEP yiriitmesi
ile ilgili 3.’ncii taraf izlemesi tesis edilecektir.

Her bir alt-proje igin, (halihazirda yapilmis, bu siire iginde yapilmis, yapilmayi bekleyen) proje
etkinliklerini ve ilgili diger hususlar1 gosteren performans izlemesi olacaktir. 200°den fazla
kisinin projeden etkilendigi alt-proje etkileri i¢in, etkinliklerin Diinya Bankasinin politika
gereklilkleriyle ve YYEP ile uygun oldugunu gosteren harici bir izleme yapilacaktir (ligiincii
taraf¢ca). Diinya Bankasinin 6neri getirmesi halinde, sponsor tarafindan “tamamlama denetimi”
ya da “uzmanlar paneli” saglanacaktir.

EK 1- KISALTILMIS YERLESTIRME HAREKAT PLANI ICiN, RAPORLAMA FORMATI

(Tdm yeni alt-proje yatirimlari i¢in yapilan bagvurular igin)
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1.

GIRIS

Bu kisim, (en az) asagidaki bilgileri igermelidir:

2.

Alt proje/Projenin Adi ve Yeri

Projenin Sponsoru

Projenin mantigi ve amaci (Projenin gerceklestirilmesinin nedeni)

Proje ve (varsa) bilesenleri, kurulmus iiretim kapasitesi (birim sayisi X MW/birim), Proje icin gereken
arazinin toplam miktari ve tiirii (6zel/kamuy) iizerine kisa bilgi.

Bu belirli mevkinin sec¢ilmis olmasinin nedeni.

OLASI ETKILER VE ETKILENEN KISILER

2.1. PROJENIN ETKILERi

Projenin ve bilegenlerinin ne tiir etki(leri) olacak?

Bu etkiler kalici mi, yoksa gegici mi?

Arazi, i¢in yapilan satin alimlar, hangi tiirden olacak; kalici, gegici, irtifak hakki, kiralama, vb?
Gegim kaynaklari iizerinde herhangi bir éngoriilen etkisi olacak mi? Yoksa sadece arazi mi?
Proje nedeniyle, herhangi bir ekonomik yer degisimi riski olacak mi?

2.2. PROJEDEN ETKIiLENEN KiSiLER

PEK kimlerdir?

Neden ve ne sekilde etkileniyorlar?

PEKler arasinda kolay zarar gorebilecek kisiler (kadn, yash, geng, vb.) var mi? Varsa, bu kolay zarar
gorebilecek kisiler hakkinda bilgi veriniz.

2.3. UYGUNLUK KRITERLERi

Uygunluk hakkinda bilgiler

3.

YASAL CERCEVE VE FARK ANALIZi

3.1. ARAZI SATIN ALMA KONUSUNDAKI ULUSAL KANUN VE PROSEDURLER

Ulusal kanun hakkinda kisa bilgiler (sadece Projeyle ilgili olan kanun/yonetmelikier)

3.2.C.P 4.12 NiN HUKUMLERi ALTINDA DUNYA BANKASININ POLITIKALARI
VE GEREKLi ONLEMLER

Banka Politikalarinin Ozeti ve CP 4.12

3.3. FARK ANALizi

Arazi satin alma siirecini yonlendiren asirt veya yetersiz yonetmelikler ve bunlarin asiimasi igin ¢oziimler.

4.

UYGULAMA, TAZMINAT VE DIGER YARDIMLAR

Arazi satin alma siirecinin ozeti;

Projeden kim sorumlu?
Arazi nasil satin alinacak? (Mevzuat ve Proje bilgileri dogrultusunda -ana yatirim ve varsa,
bilesenleri-yukarida saglanmuistir)

Projeye ne zaman baslanacak ve hangi faaliyetler tamamlanacak?

Hangi tasinmazlar i¢in, kimlere tazminat ddenecek? (Hak Sahipligi matrisinde belirtiniz)
Gegim kaynaklarini eski haline getirmek igin, ek onlemler olacak mi? (Hak Sahipligi matrisinde belirtiniz)

Hak Sahipligi Matrisi
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Proje Projenin Etkilenen Ek

Bileseni Etkisi Kisilerin Hak Sahipligi Hukamler
Kategorisi

5. ISTISARE VE KATILIM

Izlenecek istisare siirecinin tanimi,

6.

fstisarelerin amaci

Istisarelerin yapimasindan sorumlu taraf

PEKleri ve diger paydaslar bilgilendirmek igin kullanilacak kanal veya araglar
Miizakerelerin stkligi

Kolay etkilenebilen gruplarin dahil edilmesi icin énlemler (varsa)

SIKAYET TELAFI ETME MEKANIZMASI

Sikayet telafi etme mekanizmasinin tanumi (STM);

8.

STM mantig

STM’ nin yonetilmesinden sorumlu taraf/kisi(ler)

Kullamilacak arag/yontemler

Ornek sikayet kayit defteri (giinliik) formlari ve kapatma formlar: saglayiniz

UYGULAMANIN GOZLEMLENMESI VE RAPORLAMA

YEP icin gozlemleme ve kapatma diizenlemelerini anlatiniz.

DB belgeleri dogrultusunda, performans gozlemleme, itigiincii taraf tarafindan harici gézlemleme
(gerekirse) gibi, gozlemleme sistemini anlatiniz.

Gozlemleme planinin raporlama sikligi ve ana 6gelerini anlatiniz.

Yararlananin geri besleme gostergeleri dahil olmak iizere, raporlarin igerigini anlatiniz.

ZAMAN CIZELGESI VE BUTCE

Uygulamadaki ana problemleri siralayin ve gerceklesmeleriyle ilgili kutular: renklendiriniz.

Kilit Uygulama 20.. 20.. 20.. 20..

Problemleri Ql [ Q2| Q3 | Q4 | Q1 | Q2| Q3| Q4| Q1| Q2| Q3] Q4| Q1 | Q2

Q3

39




YEP’ nin biitcesini, beklenmedik durumlar sirasinda, tiim arazi satin alimi ve yerlestirme faaliyetleri
swrasinda finansal sorumluluk ve yetkiyi gostererek saglayiniz. Uygun bitce maddelerini ekleyin veya
¢ctkarin, litfen masraflarin ongériilen gétiirii sayilar oldugunu ve baglayict olmadigini aklinizda

bulundurun.

Bitce Maddesi

Ongorilen Maliyet

Izin/Ruhsatlarin Maliyetleri

XXX

Tazminat Odemeleri XXX
Ek Sosyal Destek ve Yerlestirme XXX
Yardimi Maliyetleri

Gozlemleme Maliyeti XXX
Beklenmedik durum XXX
TOPLAM BUTCE XXX
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EK 2 — OLAY SONRASI SOSYAL INCELEME FORMATI
1. Projenin tanim

Proje alamimin genel tanimi ve proje alanimin tanitimi (en azindan, asagidakileri icermelidir)
o Alt projenin ve Projenin Sponsorunun Adi ve Yeri

e Projenin maliyeti
e Kurulu Uretim kapasitesi
e Projenin bilesenleri (ilgili tesisler dahil (varsa).

2. Projenin arazi esash etkileri ve etkilenen gruplar
Asagidakilerin kisa bir degerlendirmesi:
o Secilen arazinin neden edinildigi/kiralandigr agiklanarak, yer degistirmeye neden olan faaliyetler,

Tablo: Arazi satin almaya maruz kalan parsel ve PEK’ lerin sayist

Surekli Gegici
. - Toplam
Bilesen Satin Alinan Irtifak hakka Kiralanan
Parsel PEK Parsel PEK Parsel PEK Parsel | PEK
sayisl1 sayist | sayisi sayisl sayisl sayisl sayisl | sayisl
Bilesen X
Bilesen Y
Bilesen Z
Toplam

o Projenin arazi satin alim gerekliliklerinden etkilenen PEK’ ler ve topluluklarin profile (varsa, kolay etkilenen
gruplarin tamimi dahil)

o Arazi satin aliminin kapsami ve 6l¢egi ve yapilar ve diger sabit varliklar (varsa) tizerindeki etkisi,

e Projenin arazi veya dogal kaynaklarin kullanimi ya da arazi veya dogal kaynaklara erisim iizerinde zorunlu kildig
kisitlamalar,

o Yer degistirmekten kacinmak veya yer degistirmeyi en aza indirmek igin dikkate alinan alternatifler ve bunlarin
neden reddedildigi ve

o Projenin uygulanmasi sirasinda, yer degistirmeyi miimkiin oldugu kadar en aza indirmek i¢in olusturulan
mekanizmalar .

o Uygulama igin kilit tarihler (satin alma siireci i¢cin baslangi¢ ve sonlanma tarihleri, istisarelerin zamanlamasi, vb)
3. Uygulanan arazi satin alma yaklasim

Sponsor tarafindan, arazi satin almak i¢in benimsenen yaklagim ve atilan adimlar. En azindan, asagidakiler i¢in ayrintili
bilgi vermelidir.

o Kamu yarari gibi, arazinin satin alinmasi i¢in alinan herhangi bir karar

o Gomiillii alici/goniillii satict gibi, uygulamalar (GA/GS)

o Istimlakla ilgili ulusal kanunun uygulanmasi (normal satin alma sureci, acil istimlak)
o Kiralik araziler icin yapilan diizenlemeler

e Hak Sahipligi Matrisi

Etkilenen Kisilerin

Proje Bileseni Projenin Etkisi Kategorisi

Hak Sahipligi Ek Hukumler
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o Tazminatin belirlenmesi i¢in uygulanan yontem (0demelerin yenileme maliyetinde yapildigina dair gerekceler
icerilmeli, mevcut piyasa fiyatlarini ve édenen tazminati gosteren karsilastirmall tablolar kullanilmalr)

o Tazminat diizenlemeleri ve ddemeleri (6demelerin ne zaman yapildigi ve siirecin ne zaman sonlandigi hakkinda
bilgiler)

o Gegim kaynagi kayiplarimin diizeltilmesi icin alinan ek nlemler (sponsorun gergeklestirdigi CSR faaliyetlerini
iceriniz)

Halkin bilgilendirilmesi ve yapilan miilakat faaliyetleri

Sponsorun paydaslarla miilakat stratejisi (proje PKP’ si var mi?)

PEK’ ler dahil olmak iizere, paydaglarla yakindan ilgilenmek igin tayin edilmis ¢calisanlar var mi?
Tarihleriyle ve uygulanan amaclariyla birlikte, istisareler

...:l>

Projenin sikayet telafi stratejisi

Sponsorun sikayet yonetimi (isleyen bir proje STM var mi?)

Sponsor tarafindan, sikayetlerin toplanmasi igin kullanilan araclar/yontemler

O ana kadar alinan sikayetler (sikayetlerin konusu ve sayisi, agitk mi yoksa ¢oziimlenmis mi, cinsiyetlere ayrilmig)

e o o U

. Uyumsuzluklar ve tasarlanan oéneriler
o  Gegerli ulusal kanunlar veya bankani CP 4.12’siyle uyumsuzluklar

e Dikkate alinmas1 gereken Oneriler ve diizeltici dnlemler

Ek 3 — TAM YERLESTIRME HAREKAT PLANI ICiN RAPORLAMA FORMATI

(DB belgelerinde zorunlu yerlestirmede belirtilen PEK’ lerin kapsami ve ayrintilari diizeyi
dogrultusunda, arazi satin aliminin geliri onemli odlciide etkiledigi, fiziksel taginmay: gerektirdigi ya
da toplamda 200 veya daha fazla kisiyi etkiledigi tiim durumlarda kullanilacaktir)

1. GIRIS

o Projeyi kisaca anlatin.

o [lgili tesislerle (eSer varsa) birlikte, projenin bilesenlerini siralayin.

o Arazi satin alma ve yerlestirme gerektiren proje bilesenlerini anlatin; arazi satin alma ve yerlestirmeyle
ilgili genel tahminler yapin.

o Uygunluk formundan, satin almanin etkilerini gésteren, proje alaninin planini veya haritasini ekleyin.

o Ekolarak, arazi sahipligi ve arazi kullanimi haritasin ekleyin

2. YERLESTIRMENIN EN AZA INDIRILMESI

Insanlarin fiziksel veya ekonomik olarak yer degistirmesini en aza indirmek icin yapilan tasarim degisikliklerini belirtin.

3. NUFUS SAYIMI, DOKUM VE SOSYOEKONOMIK ARASTIRMALAR

o FEtkilenen kisiler/aileler veya igyerleri icin, gelir akislarimin iizerindeki etkiler icin uygun ¢éziimler
gelistirmek igin gereken ek sosyoekonomik veriler

e Proje icin dokiimiin agiklamasini ve satin alinmasi gereken sabit varliklarin kisa agiklamasini saglayn, séz
konusu dékiimiin (varsa) tam listesini Ek olarak saglayn.

e Kolay etkilenebilir insanlar veya ozel yardima ihtiyaci olan insanlarin durumlarint anlatin

4. KANUNI CERCEVE
4.1. ARAZI SATIN ALMAYLA ILGiLi ULUSAL KANUN VE PROSEDURLER

Ulusal kanunla ilgili kisa bilgiler (sadece, Projeyle ilgili kanun/yonetmelikler)

4.2.C.P. 4.12°NiN HUKUMLERi ALTINDA, DUNYA BANKASININ POLITIKALARI VE GEREKEN ONLEMLER
42



Bankann Politikalarinin ve C.P. 4.12 'nin Ozeti

4.3. FARK ANALIZi

Arazi satin alma siirecini yonlendiren agiri veya yetersiz yonetmelikler ve onlarin asilmasi i¢in ¢oziimler.
5. YERLESTIRME ALANLARI

Eger arazi i¢in arazi veriliyorsa, lokasyon, boyut, alinan araziden elde edilen kaybedilen gelirin tazminatin
yeterligi ve yeni arazinin belirgin ézellikleriyle ilgili ayrintili bilgiler saglayin. Yoksa, bashgi kaldirin.

6. HAK SAHIPLIKLERI VE GELIRIN ESKi HALINE GETIRILMESI

o Etkilenen taraf icin sosyoekonomik veriler kullanarak, geliri eski haline getirmek igin ¢oziimleri anlatin.

o Gegis ve tasinma édenekleri, gecici konut ve diger onlemler gibi, ekonomik eski haline déndiirme
onlemlerini anlatin.

o Kolay etkilenebilen insanlara veya hanelere yapilan ézel yardimi anlatin.
o Etkilenen yapilar, arazi, agaglar veya diger varliklar i¢in kullanilan degerleme yontemini anlatin, (CP 4.12 nin
kaybedilen varliklar i¢in yenileme maliyetini karsiladigint aklimizda bulundurun).

o Matris formunda saglanan tiim etki ve hak sahipligi tiirlerini ézetleyin; (asagida saglandigi sekilde)

Hak Sahipligi Matrisi

Proje Projenin Etkilenen Ek
_-roe Jel Kisilerin Hak Sahipligi <
Bileseni Etkisi . Hikumler
kategorisi

7. KURUMSAL DUZENLEMELER

YEP 'nin hazirlanmast ve uygulamasini saglamak icin, proje seviyesinde organizasyonlarla ilgili
diizenlemelerden sorumlu kurulus(lari) anlatin.

8. KATILIM VE ISTISARE
e YEP'nin hazirlanmasi ve uygulanmasinda paydaglar: ve istisare ve paydas katilim stirecini anlatin.
o Etkilenen taraflarla yapilan istisareleri 6zetleyerek kaydedin: kilit problemler, nasil ilgilenildigi, vb. Ayrica,
geri besleme gostergelerini de bildirin.
o Yerel paydaslarla acik iletisim saglamak i¢in yapilan diizenlemeleri (personel, alanda agilan ofisler, vb.) anlatin.

9. SIKAYETLERIN TELAFI EDILMESI

o Yerel toplulugun arazi satin alma, yerlestirme veya projenin diger etkileriyle ilgili sikayetlerinin
kaydedilmesi ve onlarla ilgilenme siirecini anlatin.

e Bu siirecin maliyetsiz ve makul olarak kisa stirede yapilmasini saglayin.

o Sikayetlerin ¢oziimlenmesi igin, bagimsiz ve iki taraf tarafindan saygi goren bir iigiincii tarafla ¢calisin.

o Ornek sikayet kayit defteri (giinliik) formlart ve kapatma formlart hazirlayin ve katilim ve istisare
calismalart sirasinda paydaslara STM’ nin nasu ¢alistigini ve gézlemlendigini bildirin.

o Yapilan tiim sikayetlerin veya giindeme getirilen tiim konularn, ve hukuk mahkemelerine bagvuran etkilenen
taraflarin sayisimin en aza indirilmesi icin, nasil ¢oziimlendiklerinin veya yonetildiklerinin kaydini tutun ve
ayrica hak sahibi geri besleme gostergelerini de bildirin.

10. GOZLEMLEME VE DEGERLENDIRME

e YEP icin gozlemleme ve miizakere sonu diizenlemelerini anlatin.
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o Performans gozlemleme, ii¢iincii taraf tarafindan gézlemleme gibi, DB belgeleri dogrultusunda, gozlemleme
sistemini anlatin.

o Gozlemleme planinin raporlama sikligini ve kilit 6gelerini anlatin.
o Raporlarin hak sahibi geri besleme gdstergelerini iceren icerigini anlatin.

11. UYGULAMA ZAMAN CIiZELGESIi VE BUTCE

YEP 'nin uygulanmast igin atilan kronolojik adimlart siralayin, insaat iglerinden dnce hak sahipliklerinin verildiginden emin olun.

Kilit Uygulama 20.. 20.. 20.. 20..
Konular Ql | Q2 | Q3 | Q4| Q1 | Q2 | Q3| Q4| Q1 | Q2 | Q3| Q4| Q1| Q2| Q3

YEP icin, tiim arazi satin alma ve yerlestirme faaliyetleriyle ilgili beklenmedik durumlari da iceren
finansal sorumluluk ve yetkiyi gisteren biitce saglayin. Uygun biitce maddelerini ekleyin veya ¢ikarn,
liitfen masraflarin 6ngoriilen gotiirii sayilar oldugunu ve baglayici olmadigini aklinizda bulundurun.

Biitce Maddesi Ongériilen Maliyet
Izin/Ruhsatlarin Maliyetleri XXX

Tazminat Odemeleri XXX

Ek Sosyal Destek ve Yerlestirme Yardim XXX

Maliyetleri

Gozlemleme Maliyeti XXX

Beklenmedik durum XXX

TOPLAM BUTCE XXX
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Ek 4 — ORNEK SIKAYET FORMU

1. Sayfa kismi, yerel halktan sikayetlerin toplanmasi i¢in, proje alaninda ve muhtarin ofisinde

paylasilacaktir.

Eger sikayetler sozlii olarak telefonda veya toplantilarda ve sponsora yapilan

ziyaretlerde (sponsorun ofisinde veya proje alaninda) alinirsa, sikayet formunun sirketin

sorumlusu tarafindan doldurulmasi gerekmektedir.

Eger sikayet posta veya e-postayla alinirsa, sikayet sirket sorumlusu tarafindan
doldurulabilir ya da e-posta ¢iktis1 veya mektup, kapanma formuna eklenebilir.

SIKAYET FORMU

Eger isimsiz bir sikayet sunmak istiyorsanuz, liitfen (*)’in gerekli oldugunu belirttigi alanlari doldurunuz,.

Tarih*

Referans Numarasi

Telefon Toplantilar

Sikayetin nasil alindig1 g 5

Ofise Bagvuru o

Posta/e-posta
O

Proje alan1
ziyareti O

Sikayet¢inin Tam Adi
(istege baghdir ve bos birakilabilir)

Sikayetcinin Vatandashk
Numarasi:
(istege baghdir ve bos birakilabilir)

Adres -Koy: *
Sikayet¢inin
iletisim Bilgileri | Posta Kodu:
(istege baghdir ve

bos birakilabilir) Telefon:

E-posta:

Sikayet veya Sikintinin Icerigi *

o Terketmeyle ilgili (kamu konutlary)

e Projeden etkilenen varlik/mallarla ilgili

o Altyapiyla ilgili

o Gelir azalmast veya tamamiyla kaybolmasiyla ilgili

e Cevreyle ilgili konular (mesela, Kirlilik)

o [stihdamla ilgili

o Trafik, ulasim ve diger risklerle ilgili

o Diger (Liitfen belirtiniz):

Sikayetin tanim *

Ne oldu?

Ne zaman oldu?

Nerede oldu?

Problemin sonucu nedir?
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Problemin ¢ozulmesi i¢in, ne
yapildigim gormek isterdiniz? *

Sikayetin bilgilerinin 3. Taraflara
verilmesi igin izin

Sikayet¢inin imzasi

Alan Tam ad1

Imzas1

ORNEK SIKAYET KAPATMA FORMU

Kapatma formu, sirket sorumlusu tarafindan doldurulmalidir.

SIKAYET KAPATMA FORMU

Sikayet kapatma numarasi:

Gereken acil eylemi
tamimlayin:

Gereken uzun vadeli
eylemi tanimlayin
(gerekliyse):

Evet

Tazminat Gerekli mi?

Hayir

COZUMLEYICi EYLEMIN KONTROLU VE KARAR

Coziimleyici Eylemin Asamalar:

Son tarih ve Sorumlu Kuruluslar

TAZMINAT VE SON ASAMALAR

Bu kisim, tazminat ticretlerini aldiktan ve sikayeti ¢oziimlendikten sonra, sikayetgi tarafindan doldurulacak ve imzalanacaktir.
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Sikayetci

Notlar

Isim ve Soyadi

Imza

Tarih

Sorumlu Kurulus /Sirketin
Temsilcisi

Unvan:

Isim ve Soyadi

Imza

Tarih
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